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1. INNLEDNING

Rambgll Norge AS har fatt i oppdrag av Bg kommune 8 gjennomfgre
1) En analyse av fortettingspotensialet i Bg sentrum
2) Visualisering av fortetting i tre ulike omrader.
Arbeidet skal utgjgre en del av grunnlaget for en ny arealplan for sentrum.

Oppdraget er gjennomfgrt i januar-februar 2016. Rambglls kontaktperson i Bg kommune har
veert Kristin Karlbom Dahle.
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2.1

2.2

2.3

METODE

I dette oppdraget har vi brukt en metode som ikke kun begrenser seg til teoretisk
fortettingspotensial, men tar utgangspunkt i eksisterende by- og tettstedsstruktur, samt tidligere
praksis for fortetting. Vi har sgkt 8 gjgre analysen relevant i forhold til kommunens videre
planarbeid, samt skape diskusjon om fremtidens utvikling av Bg sentrum.

eForutsetninger om byplangrep
eArealsgk
eVurdering av utbyggingsrekkefalge

eDefinere bruk (sentrum, bolig, naering)
eDefinere utnyttelsesgrad, hgyder og boligstgrrelse

eVurdere mulig konflikter

eVurdere andre forhold som har betydning for
gjennomfgring

Omradeavgrensing

I arbeidet har vi tatt utgangspunkt i sentrumsavgrensingen i kommunedelplanen for Bg i
Telemark. Innenfor dette omradet har vi definert felter hvor vi har konsentrert fortettingen.
Fortettingspotensialet blir derfor kun belyst i disse feltene.

Velge ut omrader

I arbeidet har vi tatt utgangspunkt i at Bg skal utvikles pa en slik mate at sentrumsnaere arealer
utnyttes bedre. Videre har vi lagt opp til et byplangrep som bygger opp et reisemgnster som i
stgrre grad enn i dag er basert pa sykkel og gange i de sentrumsnaere omradene.

Analysen er konsentrert innenfor sentrumsavgrensningen, men forbindelseslinjer og grgntdrag
utover sentrum er vist for & vise hvordan sentrum forholder seg til omrddene og malpunktene
rundt.

Videre har vi gjort antagelser om rekkefglge pa utvikling av omrader. Et hovedprinsipp har vaert
3 fortette og transformere fra sentrum og ut, og ikke legge opp til ungdvendig byspredning.

Vurdere potensial

Med utgangspunkt i valgt byplangrep, har vi kategorisert soner med hensyn p& blanding av
funksjoner.

Kategoriene som er brukt er:
e 50% naering/50% bolig

e 30% neering/70% bolig

e 100% bolig.

Normalt vil en beregning av prosentandel bebygd areal (%BYA) ta med parkeringsareal og
liknede. Vi har forenklet dette og kun sett pa fotavtrykket til eksisterende og fremtidig
bebyggelse. I resten av denne rapporten vil vi henvise til denne forenklede varianten av
utnyttelsesgrad nar vi bruker %BYA.
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2.4

I fortettingsanalysen har vi benyttet utnyttelsesgrader pa (10% til %70), avhengig av hvilke
omrader som er vurdert. Videre har vi satt antatt gjennomsnittlig bygningshgyde pa 3 etasjer i
omrader med bade bolig og naering og 2,5 etasjer i rene boligomrader. Gjennomsnittlig
leilighetsstgrrelse som er lagt til grunn er 100 m2.

Det er vesentlig & vaere klar over at vi her har operert med sekkekategorier, og at i praktisk
planlegging vil utnyttelsesgrad, hgyder og leilighetsstgrrelser variere. Vi vurderer imidlertid slik
at med de forutsetningene som ligger til grunn, far vi moderate anslag pa fortettingspotensialet.

Det ma understrekes at det ikke ngdvendigvis er sannsynlig at potensialet vil bli realisert.
Innenfor analyseperioden frem til 2030 er det mer sannsynlig at fortettingen vil bli mindre enn
potensialet viser. Markedsmessige forhold og flytte- og innvandringsmgnstre er blant de
utenforliggende forholdene som pavirker sannsynligheten, mens kommunal tilrettelegging
organisering og samarbeid blant de private aktgrene er forhold som kan pavirkes i Besamfunnet.

Vurdere egnethet

Alle delomradene er vurdert i forhold til egnethet. Vi har valgt en enkel tilnaerming for & gi en
samlet oversikt over eventuelle forhold som kan vanskeliggjgre realiseringen av fortetting og
transformasjon.

Fglgene forhold er vurdert:

e Eksisterende rammer for fortetting i gjeldene omrdderegulering for Bg sentrum.

e Konflikt med overordnet prinsipp om bevaring av siktlinjer til det omkringliggende
kulturlandskap.

I alle de vurderte omradene er det eksisterende bebyggelse eller virksomheter. Dette varierer fra
lavt utnyttede arealer til omrader med nylig realiserte bygninger, for eksempel omsorgsboliger.
Vi har derfor ikke vurdert egnethet i forhold til dette temaet, men trukket inn forhold rundt
eksisterende bebyggelse i kapittel 3.
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3.1

3.2

SITUASJON OG ANALYSE

Bebyggelse og arealbruk

Bebyggelsen i Bg sentrum forholder seg primeert til de to hovedveiene Bggata og Stasjonsvegen.
Mange av naeringslokalene har orientert seg vekk fra hovedveiene mot stgrre parkeringsarealer i
bakkant. Det er flere offentlige bygninger naert sentrum langs Hellandsvegen og Folkestadvegen.
Bo skole, Bg Videregdende, Bs ungdomsskole og Hgyskolen i Telemark ligger i randsonen rundt
sentrum av Bg. Det er ogsd en den smahusbebyggelse i sentrum.

0821byggf

BYGGTYP_NB

[ 111 Eneboig

[ 112 Enbolig m hyvel

[ 113 vaningshus

[ 121 vertkai tomannsboiig
[__] 122 Horisontal tomanasbolig
[ 124 vaningshusnomannsb
[ 131 Rekkenus

[ 133 Kiederatriumshus

135 Terrassehus

36 Andre smahus, 34

141 Blokk 2 etg

142 Blokk 3-4 etg

143 Blokk 5 etg +

[ 151 ottentig boiig

] 152 studentbolg

[] 150 annen bygning bofellesskap
[ 161 trisdsbygg

[ 181 garasjetuthus

[ 212 verksted

[ 219 annen industi

[ 223 vanstormator

[ 229 amen energiorsyning
[ 231 tagehan

[ 239 annen lagerbygning
[0 241 hus for ayriandbruk
[0 249 amnen tanabruksbygning
[ 311 Kontor og administrasion
I 312 vanipost

[ 215 annen kontorbygning
[0 321 wjopesentervarehus
[ 322 Butkktoretning

I 323 sensinstasion

[ 329 Annen forretning

[ 412 Jembane

[ 415 Fergoterminat

[ <25 Annen telekommunikasion
I +31 Parkenngshus

(I 39 Annen garasieangarbygning
[ 51 Hoten

[ 531 Restauranticate

I 533 Gatekjokkenviiosk

[ 539 Annen restaurantbygning
[ 611 Bamehagenekepark
I 612 Grunnskole

[ 613 videregaende skole
[ 614 annen skole?

[ 621 Universiteuhagskole
[ 651 tdrenshan

[] 654 Trivune og iarettsgarderobe
[__] 659 Annen idretsbygning
[ 661 Kinotteaterioperarkonsertoygni
7] 669 Annet kuturhus

[ 671 Kirke, kapeil

[ 572 8edenus. menighetshus
I 673 Krematorie, gravkapell, barehy)
[ 721 sykehyem

[ 722 80- og benandigssenter
[ 731 Kunixk. legekontorisenter

Kartet over viser bebyggelse og bygningsformal i B sentrum. Formalene er hentet fra Matrikkelen, og
angir kun bygningens hovedformdl. (Vedlegg 1)

I denne analysen foreslar vi & beholde s@ mye av den eksisterende bebyggelsen som mulig og at
ny bebyggelse er foreslatt som innfill og pabygg til eksisterende bygninger. Dette ma sefglgelig
avklares i hvert enkelt prosjekt om dette er mulig eller gnskelig.

Trafikk og parkering

I forbindelse med denne analysen ble det laget et eget trafikknotat (Vedlegg 2).

Arbeidsplasser, handel, skoler (barne-, ungdoms- og videregdende skole), barnehager og store
boligomrader ligger i og tett inntil Bg sentrum og skaper mye intern trafikk.
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Campus Bg med ca. 2000 studenter er en stor og trafikkskapende virksomhet i Bg sentrum.

Det er registrert at ca. 50% av studenter og tilsatte ved hggskolen bor innenfor gang- og
sykkelavstand til Bg sentrum.

I dag er det hovedsakelig overflateparkering i Bg sentrum. Vi har registrert gra arealer som
brukes til parkering. Innen sentrumsavgrensningen utgjgr disse arealene 115 000 m? (115 daa).
Ut i fra dagens situasjon mener vi at handelen i Bg sentrum kan klare seg med ned mot 10 % av
dette arealet. Dette tallet har vi brukt for & kunne beregne gjenvaerende arealer etter en
fortetting.

Kartet viser parkeringsarealet fordelt pa tre delomrader i sentrum vi mener det er et stort
fortettingspotensial. (Vedlegg 5)

Folkeliv i gater med handel, smaprat, stands, bodsalg, kafeliv, se og bli sett spasering etc. krever
god plass. Dagens Bggate er litt smal til & favne alt dette. Den trafikkmengden som benytter
gaten i dag antas dessuten & bli forstyrrende for gnsket folkeliv.

I trafikknotatet foreslds det en alternativ mate & tenke
o o . . o

pa, ved a vurdere en deling av dagens trafikk pa

Bggata og Hellandsveien. Disse to gatene vil da bli til

to enveiskjgrte gater, hvor trafikksikkerheten ivaretas

gjennom en netsatt fartsgrense (40 km/t).

Skissen til hgyre viser en slik mulig Igsning for
Bggata. Dersom det er gnskelig 8 g& videre med en
slik Igsning ma den utredes videre for 8 se hvordan
gatene kan utformes.

Ved en fordeling av trafikken pa to gater blir det mer plass til alle trafikanter. Gaende og
syklende kan fa god plass, noe som igjen vil legge grunnlag for flere sentrumsaktiviteter som
igjen vil gjgre Bg sentrum mer attraktivt.
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3.3

Parkering foresl8s Igst med parkeringskjellere/ -hus i forbindelse med kvartsstrukturen. Dette vil
gi en fleksibel Igsning i forhold til utbygging. Parkeringsbehovet fastsettes ved deltaljregulering/
byggesaksbehandling.

Videre forutsettes det gateparkering i sentrumsgatene. Omfanget av gateparkering i Bggata/
Hellandsveien fastsettes ved en mer detaljert utforming av dette strgket.

Et grunnlag for utforming av en strategi for parkering kan vaere:
1. I dag er det for store arealer til parkering. Stimulerer til ugnsket bilbruk.

2. Parkering i alle nye prosjekter vurderes for hvert enkelt prosjekt ved detaljregulering/
byggesaksbehandling. Dette gjelder bade parkering for arbeidsplasser, kontor, service og
ansatte i forretninger) samt besgkende til slik virksomhet.

3. Parkering i forbindelse med besgkende til enkeltforretninger og besgkende til kontor, service
samt ansatte i forretninger foresl3s i hovedsak som gateparkering i neerliggende gater/
eventuelle felles parkeringsanlegg.

4. Parkering for boligprosjekter bygges inn i det enkelte prosjekt

En ny parkeringspolitikk for “Sykkelbygda Bg” antas & skulle praktisere en parkeringpolitikk som
gir en strammere parkeringssituasjon enn dagens lgsning.

Naering og handel

Bg sentrum har status som regionsenter i Midt-Telemark (jf. ATP Telemark, 2014). Denne
statusen bekreftes av et godt handelstilbud og hgy omsetning i deltaljhandelen. Tabellen
nedenfor viser et mgnster i regionen basert pa statistikk fra SSB. Dekningsgraden er forholdet
mellom omsetning i handelen og antatt kjgpekraft i befolkningen. Nar dekningsgraden er over
100 % tyder det pa at kommunen omsetter til tilreisende, mens en dekningsgrad under 100 %
tyder pa handelslekkasje. Stor studentbefolkning, mye turisme og hgy eller lav inntekt hos
befolkningen kan ogsa ha betydning for tallene, men er som regel ikke av vesentlig betydning.

Kommune Dekningsgrad 2009 (%) Dekningsgrad 2014 (%)
Porsgrunn 105 93
Skien 99 102
Notodden 108 112
Nome 56 55
Bg 136 135
Sauherad 30 34
Seljord 168 161
Kviteseid 74 73
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Handelen foregar i forholdsvis stor grad i enkeltstdende forretninger langs hovedgatene i
sentrum. I tillegg er det to kjgpesentre inne i sentrum: Bgsenteret og Sgnstebg tunet. Disse
ligger i hver sin ende av sentrum, og gir en dynamikk til handelen. Det er riktignok en betydelig
strekning mellom disse to tyngdepunktene, ca. 600 m, og dette vil normalt vaere for mye 3
"holde liv i" pd et sa lite sted. I Bg er imidlertid handelen "strukket ut" ogsa forbi disse punktene,
slik at handlegata, som bestdr av badde Bggata og Stasjonsvegen, utgjgr en strekning pa rundt
800 m. Dette er en utfordring i sentrumsutviklingen.

Det er ikke etablert kjgpesenter utenfor sentrum eller ekstern storhandelspark i Bg. Denne typen
handelstilbud gir mange steder betydelig konkurranse til tradisjonelle sentrumsomrader, og gjor
det vanskelig & opprettholde den varierte aktiviteten i sentrum.

Kjgpesentrene i Bg sentrum er i stor grad orientert bort fra hovedgatene og fotgjengerne, og
retter seg mye mot bilparkeringsanleggene. Dette gjgr at sentrene "gir lite" til sentrum sett i
forhold til den omsetningen de star for.

Sgnstebg tunet henvender seg like mye til baksiden som mot Bggata.



Bg@ sentrum

Forretning plassert tradisjonelt langs Bggata

I tillegg til detaljhandel er det en del annen handel, servering, service og kontorvirksomhet i
sentrum. Radhuset utgjer bade en viktig arbeidsplass og et viktig sted for tjenester. Radhuset
ligger helt sentralt i sentrum, med en flott plass ut mot hovedgata.

Hvis Bg sentrum skal fortsette som et livlig handelssentrum, tror vi at handels-, service- og
serveringsvirksomhetene bgr konsentreres mer, slik at det blir mindre tomrom og mer
interessant & bevege seg i sakte fart i sentrum.

Det er vanskelig 8 ansld et behov for nytt handelsareal i Bs sentrum. Bade observasjonene og
registrert bruk av bygninger (Vedlegg 1) viser at det er mange handelsvirksomheter i sentrum.

Vi har tatt utgangspunkt i at det kan bli etablert rundt 15.000 m? handel og naering i Bg frem mot
2030. Hvis halvparten av dette skal vaere handel, utgjgr dette en stgrre handelsutbygging enn
det som skapes av befolkningsveksten i sentrum alene. Vi legger altsa til grunn at Bg beholder
den regionale posisjonen, og at det ikke utvikles konkurrerende tilbud andre steder i regionen.

Det er godt mulig at noen av handelsvirksomhetene i dag driver med lav omsetning sett i forhold
til handelsareal. I sa fall kan det vaere mulig @ gke omsetningen i noen av disse eksisterende
arealene, noe som vil gjgre at behovet for nytt handelsareal reduseres.

Bg kommune har gjennomfgrt en registrering av tomme neeringslokaler i januar 2016. Den
omfatter lokaler pa bakkeplan, som i stor grad vil vaere aktuelle for handel, servering og
publikumsrettet virksomhet. Det var hele 18 slike ledige lokaler i sentrumsomradet. Fire av disse
ligger i Bggata i handlegata mellom rundkjgringen og krysset med Gamleveg og fem lokaler
ligger i Stasjonsvegen mellom rundkjgringen og stasjonen. Dette kan tyde pa at det ikke er
spesielt lett 8 oppnd god Ignnsomhet i virksomhetene, og taler dermed imot at det vil vaere stor
etterspgrsel etter handelslokaler o.l. i Bg sentrum.
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Det er viktig 8 fa virksomhet i alle lokaler langs hovedgatene, og ikke & la hovedgatene fa preg
av "grapapirgater" (butikkvinduer dekket av grdpapir). En koordinert og forpliktende innsats av
gardeiere og/eller kommune kan av og til vaere ngdvendig for & bringe steder ut av en negativ

utvikling i handels- og servicenaeringer.
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VALG AV HOVEDGREP

Bg sentrum

Utvikling med tanke pd gdende og syklende er utgangspunktet for denne fortettingsanalysen. Bg
har en utfordring tilknyttet bilbruk, med til dels mye trafikk pa de sentrale veiene gjennom
sentrum. Ved & fortette velger man 8 bosette fler innen ga- og sykkelavstand til daglige
gjoremal, og derfor er det viktig & fokusere og tilrettelegge for gkt gding og sykling i sentrum.

Denne analysen legger til grunn tall fra SSB som fremskriver en befolkningsvekt i Bg kommune
med under 1000 nye innbyggere frem til 2030. Ved fortetting av sentrum vil denne gkningen
kunne bli noe hgyere.

Det er i dag er ca. 3000 innbyggere i Bg tettsted. I denne analysen har vi regnet med en
befolkningsvekst frem mot 2030 med 1000 nye innbyggere i sentrumsomradet.

Ved en fortetting er det viktig & beholde og ogsa forsterke kvalitetene ved sentrum. I avsnittene
under beskrives derfor sentrale steder i byen som er relevant for fortetting.

Bogata-aksen - er hovedgaten i Bg med handel pa begge sider av gata. Gata fremstar som
hovedgaten med en midtstilt kjgrebane og brede gangfelt p& begge sider. Det er mye naering i
lokalene ut mot gaten, men p& grunn av parkering pa baksiden, har flere butikker vent fasaden
sin vekk fra Bggata (se vedlegg 1).

Bggata, som er en del av riksvei 36, har i dag en trafikkmengde (ADT) p& over 9000 kjt/dggn.
Fra nummerskiltundersgkelsen (trafikktelling) som ble gjennomfgrt i fjor hgst av Statens
vegvesen i forbindelse med Bygdepakke Bg, ble det registrert at 20 - 30 % av trafikken gjennom
Bg sentrum var gjennomgangstrafikk. Dette gir en trafikk pd8 mellom 1800 og 2700 kjt/ dggn.

Vi antar en slik fordeling i 2015:
- Gjennomgangstrafikk: ca. 2200 kjt/ dggn
- Lokalt skapt trafikk: ca. 6800 kjt/ dagn

Generell trafikkvekst i hele landet er i Transportgkonomisk Institutt (T@I) sine prognoser for
Telemark fylke satt til 8 bli pd ca. 15 % i perioden 2015 til 2030. Da vi forutsetter tiltak som far
flere til & sykle og ga, regner vi med at trafikkveksten i denne perioden for Bg sentrum blir som
for fylket for gvrig, selv om befolkningsveksten ved fortetting blir stgrre.

Trafikk i Bggata i 2030 antas & bli ca. 10300 kjt/ dggn. Av dette vil gjennomgangstrafikken
utgjgre mellom 2000 og 3000 kjt/ dggn.

- Gjennongangstrafikk:  ca. 2500 kjt/ dggn.

- Lokalt skapt trafikk: ca. 7800 kjt/ dggn.

Stasjonsvegen-aksen - er sgr-nord aksen som gé’lr fra Bg stasjon og mgter Bggata i
rundkjgringen. Stasjonsvegen har noe handel pa begge sider av veien, med Bgsenteret som
tyngdepunkt.

Stasjonsvegen har en trafikkmengde (ADT) pa 7500 kijt/dggn.

Det er planlagt en opprusting av Stasjonsvegen med oppstart hgsten 2016.
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Evjudalen friluftspark - er Bg sitt svar pd «central park». Det store grgntomradet ligger som
byens midtpunkt mellom hgyskolen og byaksene. Det er i senere tid anlagt flere turveier
igjennom parken som forbinder byen pa kryss og tvers. Dette er et grep man bgr underbygge og
ved & bygge pa disse forbindelsene og bruke dem naturlig forlengelser til og igjennom byen ut
mot kulturlandskapet som omringer byen.

Hayskolen og Gullbring - er lokalisert vest for parken og utgjgr et eget omrade. Gullbring er Bg
sitt store kulturanlegg med bad, treningssenter, kino og konsertsal. Hgyskolen har ogsa anlagt
Kroa som er en kulturell arena for hele byen. Omradet er stort og 8pent med flere stgrre bygg.
Kulturarrangementene her trekker ikke liv direkte til byen, det er derfor viktig at det er gode
gang og sykkel forbindelser fra sentrum hit og tilbake. Hgyskolen har et moderne idrettsanlegg
med, Fotballbane, friidrettsbane, sandvollyballbaner, skateanlegg, tennis- og basketballbane og
Isbane om vinteren. Sammen med idrettstilbudet ved Gullbring som har svgmmehall, klatrevegg
og idrettshall, er omradet sentralt for aktivitet i byen.

Bgo Skole - er plassert gst for sentrum og ligger i et etablert boligomrade. Dette boligomrade
ligger tett pd sentrum og vil pa sikt bli fortettet gjennom en «eplehagefortetting» ved at man
skiller fra tomter og bygger ut i hagene.

Utbyggingsmgnster — i grove trekk kan man snakke om to typer av utbyggingsmgnster:
fortetting eller tettstedsutvidelse. Bg er et eksempel pa sistnevnte, en utbygging som brer seg
utover fremfor & vokse innenifra. I Bg er det ikke mangel pa areal - tvert i mot har stedet et
betydelig fortettingspotensial innenfor dagens byggesone. Fortetting vil vaere en forutsetning for
& heve sentrums attraktivitet. Fortetting er i s8 mate en unik mulighet til 8 forbedre sentrum
gjennom & fylle mange av mellomrommene i bygningsstrukturen og de utflytende
parkeringsomradene. Gjennom & satse pa fortetting langs Bggata og Stasjonsvegen gir man et
bedre grunnlag for gdende og syklende, samtidig som man revitaliserer de mest sentrale delene
av byen. Erfaringsmessig gjgr man ofte litt «bdde-og», ved at man fortetter samtidig som man
utvider by- eller tettstedsgrensen. Ved 8 satse p& en fortetting tilfgrer man flere mennesker til
byen som vil gjgre byen mer attraktiv og levende. Dette vil gi positiv effekt pd bade bomiljg,
lokalt neeringsliv og gjgre byen mer attraktiv for besgkende.

For Bg, som har store fortettingsmuligheter innenfor sentrumsgrensen, vil det derfor veere en
fordel om en stgrst mulig andel av veksten fremover kommer innenfor den eksisterende
sentrumsgrensen.
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Hvor og hvordan kan man fortette i Bg?

Bo skole

.
.
.
’

.
.
-
.
-

* Bo 'stasjon

Diagrammene (1,2 og 3) viser valgt fortetningsstrategi for Bg sentrum.

For & finne omradene & fortette er det viktig & finne ut hvor man vil ha veksten, slik at veksten
kan bidra positivt til & skape en tettere og attraktiv by. Vi mener man kan definere Bg sentrum
ved & trekke en sirkel fra Gullbring/Hgyskolen i Telemark via Bg stasjon, Bg skole, Bg
videregdende skole og Bg ungdomsskole (diagram 1). Innenfor dette arealet kan Bg mgte
befolkningsveksten i god tid fremover. Omradet vi har sett pd i forhold til fortetting legger seg
som en halvmane (diagram 2) rundt Evjudalen friluftsomrdde, som vi mener ma bestd. Omradet
vi har sett pd deler vi opp i tre hovedomrader, som vist i diagram 3.

Ved & bygge et tettere sentrum gir det korte avstander og stimuler til 8 g& og sykle mer. En
fortetting burde derfor konsentreres rundt sentrale forbindelser for & gi de nye byggene en god
tilgjengelighet, samt sikre «byliv» i gatene.

Vi foreslar derfor en sentrumssirkel som er tilrettelagt p& de gdenes og syklenes premisser, hvor
det anlegges mgteplasser og steder for opphold i bybildet. Denne sirkelen vil veere
utgangspunktet for omrader valgt for fortetting.

Kartet viser Gasirkelen innerst med forbindelse til Gullbring. Kartet viser ogsa forslag til sykkeltraseer i
ytterkant. I tillegg til disse forbindelsene vil det veere snarveger og stikkveger, som er viktige for myke
trafikanter.
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Nazerhet til grantomrader og kulturlandskapet rundt byen er viktig. En fortetting ma derfor ikke
forringe disse kvalitetene, men forsterke dem, ved & fremheve nye grgntforbindelser gjennom
byen og anlegge noen grgnne plasser for opphold og lek. Kartet under viser grgntforbindelsene
som kan forsterkes gjennom en fortetting av sentrum.

Kartet viser anbefalte grgntforbindelser som burde ivaretas eller utvikles i sammenheng med en
fortetting. Feltene viser et rammeverk for fortetting som legger til rette for en kvartalsstruktur.

Vi foreslar at fortettingen av Bg sentrum skal defineres ut fra en naerhet til denne nye strukturen
for at sentrumsomradet skal gjgres attraktivt for «bolig og byliv». I en kvartalsvis utbygging kan
fortettingen vaere med a gke kvalitetene i sentrum og skape et godt bymiljg.

En fortetting vil i Bg skje gradvis etter behov, derfor anbefales det & fortette etter et rammeverk
som legger til rette for en kvartalsstruktur. Feltene som er tegnet inn i kartet over, viser felter
hvor det er mulighet 3 fortette innenfor. Det anbefales hgyere utnyttelse pa sidene av Bggata og
Stasjonsvegen, samt i kryssingspunktene med sentrumssirkelen. P& de store feltene ved
barneskolen foreslar vi en gkt fortetting av boliger og bokollektiver.

Mange nye arbeidsplasser vil bli lokalisert i Bg sentrum. Det vil bli mer naturlig for de som bor
lokalt & ga eller sykle til jobb. Handel vil fortsatt ha sine tyngdepunkt rundt Bgsenteret og
Sgnstebgtunet, men mer av handelen foresl3s ut i strgksgater for 8 skape mer liv i bybilde.

Ved en fortetting av sentrum ma& man legge til rette for mgteplasser og steder for
fritidsaktiviteter i byrommet.

Kulturtilbudet vil fortsatt ha sitt tyngdepunkt i Gullbring, men kafeer og liknende vil ogsd kunne
vaere smaarenaer for kulturelle innslag.

En fortetting av sentrum vil vaere fordelaktig for besgkende. Ved at byen blir mer kompakt vil
ogsa tilbudet i byen bli mer samlet og mer oversiktlig. Selv om mange besgkende kommer med
bil, vil flere kunne oppleve flere sider av byen ved 8 g& fra en sentral parkeringsplass (se vedlegg
4) til alle steder i byen.
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Kartet over viser potensialet for max fortetting av Bg sentrum. Vedlegg 3.
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FORTETTINGSOMRADER OG POTENSIAL

Bg sentrum

Vi har definert tre delomrader som har stort potensial for fortetting men forskjellig karakter. Vi
har tatt utgangspunkt i en befolkningsvekt i Bg pd 1000 nye innbyggere frem til 2030. For 8
bosette disse innen sentrumsomradet trenger man anslagsvis 50 000 m? nye boliger og

15 000 m? nye naringslokaler. Naering kan for beregningene grovt deles i 7 500m? kontorer og
7 500m? handel, mens det ogsa vil vaere andre typer virksomheter som etablerer seg.

Omrdadet sgr og nord for Bggata.

to videregdende skole 7/,

Omradet omfatter 15 felter (Felt: 1, 2, 3, 4, 5,
6, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 og 24)
vist i vedlegg 4. Fullstendig oversikt over
fortettingspotensialet er gitt i tabellen i samme
vedlegg. Disse omrddene er til sammen

85 850m?. Det er i omradet lagt til grunn en
utnyttelse pd mellom 10% og 70% BYA. Samlet
potensial for ny bebyggelse: 50 000m?2.

Omradet sgr og nord Bggata har potensiale til &
fortettes med inntil 50 000m2. Frem til 2030
anbefaler vi at hovedvekten av fortetting skjer innen dette omradet.

For @ mgte befolkningsveksten anbefales det a ta mesteparten av utviklingen i dette omradet. Vi
anslar at ved & fortette med 35 000m? i dette omradet med en fordeling p& 70% bolig og 30%
naering vil man kunne bygge ut en kvartalsstruktur og gjgre Bg sentrum mer attraktivt & bo og
handle i.

Ved & bygge ut felt: 14, 15, 16, 19, 20, 21, 22, 23 og 24 med en gjennomsnittshgyde pa 3
etasjer vil man far en ny bygningsmasse pa 35 000 m? og en grunnflate pa ca. 12 000m?.

I dag er det hele 35 200m? gra arealer innen dette delomradet. Ved & fortette med en ny
grunnflate pd ca. 12 000m? vil man ha ca. 23 000m? gra arealer igjen. Dette arealet vil fortsatt
veere nok parkeringsareal til eksisterende trafikk pluss et fremtidig parkeringsbehov pa 3 300m?
til handel i omradet.

Parkering til boliger og kontorlokaler ses Igst i de enkelte prosjekter med eventuelt
parkeringskjellere.

Omradet pa vest og gstsiden av Stasjonsvegen

—m——m———

8o videregdende skole /s,

Omradet omfatter 8 felter (Felt: 7,8,9,10,11,12 og
13) vist i vedlegg 4. Fullstendig oversikt over
fortettingspotensialet er gitt i tabellen i samme
vedlegg. Disse omrddene er til sammen 63 885m?.
Samlet potensial for ny bebyggelse: 40 000m?.

Omradet pa vest og gstsiden av Stasjonsvegen har
potensial til & fortettes med inntil 40 000m? ny
bebyggelse. Vi mener at man kan fortette med

10 000m? i dette omradet. I dette omrddet regner vi
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med en fordeling p& 50% bolig og 50% nzering.

Ved & bygge ut felt 10 vil man gi rom for veksten i dette omrddet. Gjennomsnittlig
bygningshgyde pa 3 etasjer vil kunne gi 10 000m? ny bebyggelse.

I dag er det 29 200m? gra arealer for parkering m.m. Utbyggningen av felt 10 vil ikke ga pa
bekostning av dette arealet. Parkeringsarealet i omradet vil derfor kunne ta en gkning av
parkeringsareal til handel pa ca. 3000 m?2.

Parkering til bolig og kontor ses Igst i de enkelte prosjektet med eventuelt parkeringskjeller.

Omréader ved Bg skole

Omradet omfatter 4 (Felt: 25,26,27 og 28) felter
vist i vedlegg 4. Fullstendig oversikt over
fortettingspotensialet er gitt i tabellen i samme
vedlegg. Disse omradene er til sammen

71 624m?. Samlet potensial for ny bebyggelse:
30 000m2.

Omradet nord/gst ved Bg skole er et omrade det i
dag er primeert eneboliger med store hager. I
dette omréde mener vi det er rom for
boligfortetting. Her kan man fortette med inntil
20 000 m?. I dette omradet anbefales det & fortette med 100% boliger. Dette omradet kan
maksimalt utnyttes til 30 000m? ny boligbebyggelse.

HiT

Ved & bygge ut felt 27 kan man gi rom for veksten i dette omrddet. Med en gjennomsnittlig
bygningshgyde pa 2,5 etasjer vil dette utgjgre 20 000m? ny bygningsmasse til bolig.

Parkering til boligene ses Igst i de enkelte prosjekter. Enten ved hver enhet eller i felles
parkeringskjellere.
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6. VISUALISERINGER

En fortetting vil kunne gi nye kvaliteter til Bg gjennom & skape gode byrom mellom husene. Her
viser vi tre utvalgte steder i perspektiver fra gateplan, med tilhgrende planutsnitt og volum
perspektiv sett fra oven. Visualiseringene viser hvilke muligheter man har for 3 lage steder hvor
mennesker har lyst til & veere.

17
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6.1 Omridet mellom Gamleveg og Hellandveg

Visualiseringen viser et perspektiv sett fra Hellandvegen for Bg legesenter og det som foresl3s
som et dpent grgntomrade.

Visualiseringen viser den nye bebyggelsen mellom Gamleveg og Hellandvegen. Til venste er et
planutnitt som viser omradet. Det rgde plien viser hvor perspektivet er tegnet.

18
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6.2 Omrddet Akademika-Steintgy & Parfymeri med p-plass mot Hellandvegen

Visualiseringen viser et perspektiv sett fra Bggata inn i det som foreslds som en ny strgksgate
med butikker og cafeliv. Strgksgaten er tegnet inn pa siden av «akademikabygningen».

Visualiseringen viser den nye bebyggelsen pa omradet ved Akademika-Steintgy & Parfymeri med
p-plass mot Hellandvegen. Til venste er et planutnitt som viser omradet. Det rgde plien viser
hvor perspektivet er tegnet.

19
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6.3 Omradet avgrenset av Bgsenteret-Stasjonsvegen og Bg stasjon

Visualiseringen viser et perspektiv sett fra Stasjonsvegen inn i det som foreslas som et nytt
kvartal med 3pent bekkelgp igjennom. Forlgpet langs bekken vil skape et attraktivt og dpent
gdrdsrom for rekreasjon og aktivitet.

Visualiseringen viser den nye bebyggelsen avgrenset av Bgsenteret og Bg stasjon. Til venste er
et planutnitt som viser omradet. Det rgde plien viser hvor perspektivet er tegnet.

20
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KONKLUSJON OG ANBEFALINGER

Rambgll har i denne fortettingsanalysen vist at det er et betydelig potensial i sentrale deler av Bg
sentrum for flere boliger og mer handels-, service- og naeringsareal. Vre anslag tilsier at en kan
realisere rundt 120 000m? ny bygningsmasse i Bg sentrum. En del av arealene er lett
realiserbare, mens andre vil kreve lengre prosesser. Noen av arealene er ogsa avhengig av
strategiske valg som gjgres, for eksempel i forhold til plassering av naering og handel.

Bg sentrum kan fa en befolkningsvekt p& opp til ca. 1000 nye innbyggere frem til 2030. Denne
veksten anbefaler vi at skjer i sentrum av Bg. Denne befolkningsveksten vil trenge 50 000m? nytt
boligareal og 15 000m? nytt naeringsareal.

Var anbefaling for byplangrep for Bg tilsier at det bygges opp under den eksisterende
Bogateaksen som gar @st-vest og Stasjonsvegaksen som gar nord-sgr. Et slikt grep vil tilfgre
byen kvaliteter pa de gdende og syklenes premisser og gi bedre boligareal i sentrum av Bg.

Ved utbygging av en kvartalsstruktur tilfgrer man et system til utviklingen som vil gi flere
muligheter til det offentlige rom.

For & realisere en stgrre helhetlig utbygging ma kommunen legge til rette for et godt samarbeid
med bergrte grunneiere. Sammen med planprosessen bgr det vurderes & lage en veiledende plan
for det offentlige rom (VPOR) som vil definere krav til det offentlige rom. Her kommer ogsd
estetiske og kvalitetsmessige vurderinger inn. VPOR kan deretter brukes for 8 kostnadsberegne
og fordele investeringskostnader mellom forskjellige grunneiere og det offentlige. P& bakgrunn av
eller samtidig som VPOR utarbeides kan de enkelte grunneierne detaljregulere sine omrader.
VPOR vil derfor avklare forventninger til utbyggingsavtaler og eventuelle rekkefglgekrav. En
fortetting stiller store krav til mellomrommene og hvordan innbyggerne oppfatter og trives i det
nye bymiljget, derfor ma det tidlig i prosessen avklares hvilket nivd man skal legge seg pa.

Dagens store gra arealer stimulerer til ugnsket bilbruk og dagens handel kan trolig klare seg med
ned mot 10 % av dagens registrerte gra arealer. Ved & fortette disse vil Bg kunne bli en mer ga-
og sykkelvennlig by, med mer folk og liv i et attraktivt sentrum.
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