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PLANNAVN-Mindre
reguleringsendring for gnr 54/45
Nordbgasen, PLANTYPE-31, FA-
L12, GBN-54/45

Reguleringsendring for Nordbgasen gbnr.54/45 planID 02_30_2008
1.gongsbehandling

Kommunedirektgrens innstilling:
For reguleringsendring for Nordbgasen gbnr 54/45 vert lagt ut til offentleg ettersyn jf. plan-
og bygningslova § 12-10 ma fglgjande rettast:

Planomtalas pkt 2.2 oppdaterast med merknad fra barnerepresentant i Midt-Telemark
kommune.
Feresegner oppdaterast i trad med siste endringar

24.08.2021 Utval for plan teknikk og naering

Behandling:
Innstillinga ble enstemmig vedtatt.

PTN- 101/21Vedtak:

For reguleringsendring for Nordbgasen gbnr 54/45 vert lagt ut til offentleg ettersyn jf. plan-
og bygningslova § 12-10 ma fglgjande rettast:

Planomtalas pkt 2.2 oppdaterast med merknad fra barnerepresentant i Midt-
Telemark kommune.
Fgresegner oppdaterast i trad med siste endringar

Leikeplass, gjerding og korreksjon av eigedomsgrenser ma vera pa plass fgr det vert
gjeve byggelgyve. Dette skal utfgrast ihht gjeldane regelverk pa kvart omrade.




Bakgrunn for saka:

Sweco Norge As pa vegne av Nordbg Gard v/Kjell Age Verpe fremma forslag til
reguleringsendring for Nordbgasen gbnr.54/45 i omradereguleringsplanen Nordbgasen
(planID 02_30_2008). Formalet med planen er a legge til rette en ny bustadtomt i den
allerede etablerte klyngen pa Torsbergasen. Ein mindre del av regulert leikeomrade f_LEK 3
planleggast omdisponert til bustadfgremal og k@yreveg. Intensjonen er a dele fra ein tomt,
med moglegheit for oppfgring avtomannsbustad. Opparbeidd leikeplass regulerast framleis
til leik, med ein storleik pa ca. 962m2.

Vedlagt folgjer med plankart, fgresegner, planomtale med vedlegg og innspel til varsel om
oppstart.

Saksomtale:
Oppstart av reguleringsendring vart varsla 25.09.2020 med frist for 8 kome med merknader
24.10.2020 . Det kom inn seks innspel til planarbeid:

Fylkesmannen i Vestfold og Telemark
Vestfold og Telemark fylkeskommune
Statens vegvesen

Norges vassdrag- og energidirektorat (NVE)
Naboar

Barnerepresentant Jorunn Lindgren Wighus
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Innspela er oppsummert i planomtala.

Etter varsling utarbeida forslagstillar eit planforslag og verdivurdering som vart sendt pa
hagyring til fylkeskommunen og naboar. Innspel etter denne varslinga ligg som vedlegg.

7. Nabo Lars H. Klgkker
8. Vestfold og Telemark fylkeskommune ny tilbakemelding
9. Naboar i Torsbergasen ny tilbakemelding

Tilhgve til overordna plan

Planomradet er regulert fra for i omradeplan for Nordbgasen (planIiD: 02_30_2008),
vedteken 04.04.2014 sja utsnitt under. Arealet som omfattast av reguleringsendringa er i
gjeldande omradeplan regulert til leikeplass (f_LEK 3) og vegetasjonsskjerm
(Vegetasjonnskjerm 1B)



wig i~ [
BF:CH .
PG,
|

A

Friomrade 3

N63857%

LY
la\‘

J X i Ne38570
/ 541'?2 \_ N /\/ ‘

< B

/ e | T AN i// 54/52 ‘
Kartutsnitt 2: Endringsforslag

Vurdering av planforslaget

Arealet for omsgkt spknad ligg i eit omrade som i dag bestar av lyng og furuskog.
Leikeomradet er kun opparbeida med ein eldre sandkasse, men kommunedirektgren ser
verdien av eit stgrre samanhengande leikeomrade for framtida. Med eit areal pa 962 m2 slik
omsegkt sgknad legg opp til vil det vere mogleg a etablere ein leikeplass med leikeapparater
samt ha areal for fri leik i furuskogen.

Vegetasjonsskjermen som ligg inne i planen er lagt inn slik kommunedirektgren ser det
mykje etter tidlegare gnskje fra Nordbg gard om skjerm mot bustadfeltet. Mellom
Torsbergasen og Nordbg gard er det i dag LNF omrade med skog, og ein kan ikkje sja
ngdvendigheita med ein vegetasjonsskjerm slik ein sag da planen blei utarbeida.



Kommunedirektgren kan heller ikkje sja ngdvendigheita med vegetasjonsskjerm da omradet
@st for omsgkt spknad bestar av furuskog og det er mellom 70-80 m til dyrkbar mark, sja
utsnitt 3 under

Torshergasen

Kartutsnitt 3: Flyfoto av omrade som viser furuskog og avstand til dyrka mark

Regulert leikeplass er i dag pa ca. 1430 m2. Ved foreslatt endringsforslag vil leikeomradet fa
eit areal

pa ca. 962 m2 ein minsking pa 468 m2.

Fgresegnene til kommuneplanens arealdel set krav om minst 150 m2 med areal til
smabarnsleikeplass. Eit leikeareal pa 962 m2 er difor godt innanfor kravet pa minimum 150
m2.

| ettertid av bustadomradet pa Torsbergasen har det ogsa skjedd store endringar med
utvikling pa Nordbgasen. Det er difor no kort avstand til naermiljganlegg for stgrre born som
oppfyller krava til mgteplass.

Da planen blei varsla offentlege og naboar lag det ved ein avgrensing av planomrade samt
varslingsbrev. | varslingsbrevet ble det skrevet «Opparbeidd lekeplass reguleres fortsatt til
lek, i en st@rrelse pa 150 m2».

Varslingsbrevet kunne mistolkast noe da fleire sa for seg at eksisterande leikeomrade skulle
minskast til 150 m2.

Forslagstillar har i etterkant av varslinga utarbeida eit endringsforslag som syner ny
plassering av bustadtomt i gst, laga ei verdivurdering av leikeareal, samt omarbeida



planomtala i trdd med merknader fra blant anna fylkeskommunen. Dette blei sendt pa ein ny

hgyringsrunde til offentlege og naboar.

Forslagstillar har no blant anna lagt inn krav om opprusting av leikeareal som kompensasjon

for tapt areal i samsvar med tilbakemelding fra fylkeskommunen.

Som det framgar av oppdatert planomtale vil innspel fra nabo Klgcker om justert
tomtegrense bli vurdert etter hgyring.

Konklusjon

Pa bakgrunn av vurderinga ovanfor anbefalast det at sgknad om reguleringsendring for

Nordbgasen

gbnr 54/45 tas til 1. gongs behandling og leggast ut til offentleg ettersyn/hgyring med de

endringar

som er fgreslatt.

Vedlegg:

16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
16.08.2021
12.08.2021

16.08.2021

Parter:

Vedlegg_1_Plankart

Vedlegg 2_fagresegner

Vedlegg_3_Planomtale

Vedlegg 4_ROS-analyse

Vedlegg 5_Verdivurdering av leikeareal
Vedlegg_6_Verdivurderingav leikeareal_kart
Vedlegg 7_ Statsforvalteren i Vestfold og Telemark
Vedlegg 8_Vestfold og Telemark fylkeskommune
Vedlegg 9_Statens vegvesen

Vedlegg 10_NVE

Vedlegg 11_Naboer
Vedlegg_12_barnerepresentant_Jorunn Lindgren Wighus
Vedlegg 13_Lars Klgcker

Vedlegg 14_ny merknad_Vestfold og Telemark
fylkeskommune

Vedlegg_15_nytt innspill fra naboer

Nordbgasen Utbyggingsselskap AS
Sweco Norge AS Avd Seljord
Sweco Norge AS Avd Seljord

1428580
1428581
1428582
1428583
1428584
1428585
1428586
1428587
1428588
1428589
1428590
1428591
1428592
1428593

1428594



