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1. INNLEDNING

1.1. Bakgrunn

Bygdepakke Bg og Sauherad har som né Aullvekst i lokaltrafikken i Bg sentrum, og fa flere til &
syHe, ga og reise kollektivt i og mellom attraktive tettsteder i den nye kommuRertetting med

boliger og naering i sentrumsomradene i nye Midtlemark kommune er en forutsetning for & gjgre
flere innbyggere mindre avhengig av bil og dermed redusereafikiien og f& mer attraktive

sentrum. Fortettingsanalysen for Gvarv sentrum er derfor en av 14 arbeidspakker i hovedprosjektet
Bygdepakke Bg og Sauherad, og det er gitt klimasatsmidler til gjennomfaring av prosjektet.

1.2. Formal

Formalet med anaken er a f&unnskap onfortettingspotensiaét i Gvarv sentrum, motivere
grunneiere av sentrale eiendommer til samarbeid om utvikling av sine eiendommer og fa et
kunnskapsgrunnlag, inspirasjon og verktgy for framtidig-ydanutviklingsarbeid.

Analysen ser pa poteraet for bade boligfortetting og neering, og hvordan behovet for mateplasser
kan lgses. Det vil veere et betydelig behov for leiligheter for eldre i neséeslferiode, men det ma
ogsa legges til rette for rimelige boliger for yngre, barnefamilier, engfgere og tilflyttere

Analysen drgfter hvordan man kan legge til rette for et variert boligtilbud i Gvarv.

Analysen tar utgangspunkt i, og er tilpasset kunnskap om stedet, skalaen, historien, beliggenheten og
hvilke kvaliteter som kan forsterkes.

Det erlagt til grunn at det i hovedsak er mest realistisk a fortette mellom og inn mot eksisterende
bygninger, men analysen peker ogsa pa sentrale omrader som kan fa en vesentlig bedre utnyttelse
dersom eksisterende bygningsmasse justeres/erstattes.

Mandatet forarbeidet er & vurdere potensialet for hayere utnyttelse av arealet i Gvarv sentrum,
uten at det i dette ligger en anbefaling om arealbruk. Analysen synliggjgr mulighetene, men
avveiningen av ulike hensyrg den reelle prioriteringen og avklaringen av dioeak gjgres i en
formell arealplan etter planog bygningsloven.

1.3. Prosess og medvirkning

En prosjektgruppe bestdende av representer fralgésad og Bg kommuner, Bane NOR Eiendom
Telemark fylkeskommune og Gvarv vel og neeringslag har definert oppdmagét anspill til
fortettingsanalysen underveis i arbeidet.

Som ledd i arbeidet med analysen ble det gjennomfart et arbeidsmgte med prosjektgruppa og
grunneierne for de mest sentrale delene av sentrum for & fa kunnskap om hva den enkelte grunneier
ser fa seg av utvikling av sin eiendom. Samtidig var mgtet en mulighet til & drafte utvikling pa tvers
av eiendomsgrenser, og se helhetlig pa Gvarv i fellesskap. Arbeidsmgatet ga nyttige innspill til
analysen.

1.4. Tidligere arbeider

Kommunen har over tid arbeidet stegmatisk for a stimulere til utvikling av Gvarv sentrum og

involvert befolkningen i utviklingsplanene. | 2009 ble det laget en stedsanalyse for Gvarv, og i 2012
ble det vedtatt en egen kommunedelplan for Gvarv. Denne ble innlemmet i kommuneplanens
arealdd i 2017.
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Beskriv Gvarv til en
innflytter - og

hvorfor flytte til Gvarv?
"Bo i Lirndel omed woliane bualititer”

- Godt klima og vakker natur — epler,
elv og vann

- Rikt kunst- og kulturliv — kunst-
nersentrum

- "Detgode liviGvarv”

- Gode naboer - hyggelig lokalbe-
folkning - godt bygdemiljo — en-
gasjerte folk

- Landlig idyll og godt arbeidsmarked
innen rekkevidde

- Urbant
- Hyggelig landsby

- Gode oppvekstmiljo og tilbud til
ungdom

- Sentral beliggenhet og god kom-
munikasjon

- Lave bokostnader

"Hm(iamoﬂlwthwwmimm&dw
el er regned som dyne of lubsnriose”

Figurl.1: lllustrasjonen er hentet fra stedsanalysen i 2009 hvor innbyggerne ble involvert i arbeidet

| 2014 gjennomfgrte Sauherad kommune prosjektet @kologisk bolyst som blant annet residterte i
inspirasjonshefte om mgteplasser, fortetting og gjenbruk i samspill med kultur, ildsjelperspektiv,
neering, kortreist, gkologisk, dyrking og fruktlandskapet rundt.

Sauherad v

Frukthovedst

@kologisk bolyst - Gvarv

- e o

Figurl.2: Forsiden pa inspirasjonsheftied @kologisk bolyst
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2. ANALYSEOMRADET

Analysemradet er delt inn i tre deler:

1 En generell sone som dekker de sentrale delene av tettstéaanerket med rad stiplet linje
pa kartet under)

1 Fokusomrade 1 som dekker de sentrale delene av Gvagslhegge sideav Gvarvgata

1 Fokusomrade 2 som dekker den gamle bygdeheistmanta og Erik Werenskiolds veg 2

Fokusomradene er omrader hvor man gnskengr bymessig fortettingog/eller hvor det pa kort
sikt kan skje utbygging. Grensene for fokusomrade 1 er noerfusteerveis i arbeidet.

| omrader som skal utvikles med bymessig fortetting kreves det som regel samarbeid mellom
grunneiere, og dette er tilfellet ogsa pa Gvarv.

.~ Gvarvelva

Figur2.1: Analyseomradet
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3. INNLEDENBDANALYSER

3.1. Stedet Gvarv i dag

Gvarv er et lite tettsted med en klar struktur. Sentrumsbebyggelsen ligger plassert i byggelinje mot
Gvarvgata med romslig fortau mellom gate og vei. Boligbebyggelsen er plassert i slakt hellende
terreng pa sgrsiden av Gvaatg og pa nordsiden av jernbanedwr i analyseomradet har boligene

sikt til Gvarvelva.

Nordsiden av Gvarvgata bestar i hovedsak av forretningsbygg og neeringslokaler. Her er ogsa en del
ledig areal, samt kollektivknutepunkt i form av bussholdeplessGvav stasjon Det stopper ikke

lenger tog pa Gvarv stasjon, men stasjonsarealet er ikke omdisponert.
P 3 mm ST (W%
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\ Z,
b I Lager A\ -8 l\clovany
b _ = - 3 ‘ ‘ a
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) , o
] ’ o/
Garasje/uthus d 7 § ‘L :‘ ’ 3
—_— \ ) \
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{ \ p ! g
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’ =
- y '3 a4
%, ] . 4 7 X Y
o ‘st y / & L A ;

Figur3.1: Kartet viser hva slags funksjoner de ulike byggene har

Figur3.2: Gvarvgatamed gjennomgaende gangg sykkelvei.
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Figur3.3: Fruktlagrene ligger sentralt i Gvarvgata
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Figur3.4: Kjernehuset med torg er etktig mgteplass og synliggjer den historiske identitet til Gvarv
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Figur3.5: Gvarv stasjon

3.2. Stgy og flom

Gvarvgata har en del trafikk som gir stgybelastning pa arealer langs gata. | tillegg gir jernbanen
steybelastning pa arealet mellom Gvarvgata og jernbanen, slik at areal p& nordsiden av Gvarvgata
har stgy fra to sider.

Arealetmellom Gvarvgata og jernbanen bredt nok til & kunne bebygges, men det er vanskelig a fa
til en situasjon der stgybelastning pgside kommer under grenseverdi for staygmfintlige

funksjoner. Dette betyr at det kan veere vanskelig a etablere boliger pa arealet. For funksjoner som
tjenesteyting, kontor og neering er det ikke samme krast#ly, og dette er derfor aktivitet somilv

kunre etableres pa arealet.

Pa sarsiden av analyseomradet legger flomsone for Gvarvelva begrensninger pa mulighet for
utbygging Arealetsom i dag er dyrket markar tidligere veert foreslatt utbygget, men dette
forutsatte en betydelig heving av terreng. Demgavar det aktuelt & motta overskuddsmasser fra et
veiprosgkt slik at en oppfylling kunne gjgres innenfor et realistisk kostnadstildeer i dag ikke
lokale, rimelige overskuddsasser tilgjengeligsn oppfylling vil ogsa skyve flomvannmasser ovéer p
0ggi negative konsekvenser fannet areal Omradet er derfor ikke tatt med i vurderingen av
fortettingspotensial i denne analysen. | kommuneplanen er omradet avsatt til landbnasir og
friluftsomrade.

[ ] side9 I



Figur3.6: Stgy fra veg (bld), og jernbane (raskinje innerst mot staykilde markerer rad stgysone, mens
ytterste linje markerer avgrensning av gul staysom@mBone langs Gvarvehea markert medad skravu.
Vest for Gvarvelva (utenfor analyseomriidearkerer rad skravur faresone for kvikkleire.

3.3. Dagens boligmasse

En stor andel av boligene i omradet er eneboliger. De senere arene er det fortettet med konsentrert
smahusbebyggelse og leilighetsprosjekter pa enkelte eiendommer, men i hovedsak er starre
botetthet knyttet til institusjonsbygg, som det er flere av i Gvarv sentrum.
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Figur3.7: Antall boenhéer pr bygning innenfor analyseomradet
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Figur3.8: Bruksaeal til bolig

3.4. Utflytende asfalterte eller grusede flater

Langs Gvarvgata bestar areal mellom bygg i hovedsak av asfalterte eller grusede oyedftater

arealer» Arealene oppleves ofte som utflytende, men tydelige, grgnne rabatter mot Gvarvgata samt
giemomgaende bred gang og sykkelvei bidrar til & stramme opp inntrykket. Det at bebyggelsen langs
gata ligger i tilneermet samme avstand til gate bidrar ogsa til et ryddig preg oggaé tlatene

mellom byggene blir mindre fremtredende.

Loa 30,

¥

&
&
$
®

e X
-~ - X Gyarvgata
% %o GyavE:

. T ege e v -
. —— £

otien : e 2 5 % s
e v : % < )

Figur3.9: Areal medutflytende asfalterte eller grusedwsverflater. (Kilde: Befaring og flyfoto)

Omfanget av «gra areabemir i seg selv et bilde pa at fortettingspotensialet er stort dersom
bygninger kan prioriteres framfonverflateparkering pa de mest sentrale arealene.
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3.5. Mgteplasser, gangforbindelser og sykkelveinett

| analyseomradet ligger det flere mateplassegd ulik karakter, opparbeidelse, stgrrelse og bruk.
Farstadparken er opparbeidet som park og benyttekaitfegivalen og til rekreasjon.Holmenveien

sar for Furuheim ligger et areal som vinterstid beerer tydelig preg av a veere et verdifult lekeomrade
for barn. Gvarv bakeri har et begrenset areal utendgrs, men er et viktig mgtepunkt for befolkningen
bade utendgrog innendars. Parken og Gamlegata benyttes i forbindelse med Sauheraddagene. Da
stenges gata for trafikk og benyttes som samlingsplass. Torget har en fin opparbeidelse med
vegetasjon, springvann, bord og benker. Her mgtes ungdommen i Gvarv og plassen tiljgtgg i
forbindelse med julegrantenning.

Gvarv brygge er ikke opparbeidet som mgteplassn er et viktig kontaktpunkt mot elva og et sted
der folk i Gvarv mgter hverandre.

| tillegg benyttes hele arealet mellom Gvarv stasjon og fruktlageret sotivdgdaiss under
Eplefesten.

l\ Eksisterende moteplasser @ ~&

B P— Opparbeidet gang- og sykkelvei -9

eeoe Viktige gangsmett ,‘4 ® s
I = =
3 3 2 £ =
B — Boliggater - egnet for gaende og " Y // Z
: syklende & = ! ”//
/

— Sti/ gangforbindelse P s - -
= ~— Fruktlageret
mssss Ny gang- og sykkelvei \ D\

. & ®.°

> %7 3 an / 3 \ 1 .
o’ £ . =, . 1)
b - < V4 W ao,
P .@"//ﬁv;@(\ / . L
Farstadparken = oA & // \ \ 5 7 a2 N
8\ 4 | ¢ n i
P Y ¥ & \ \ B, J
B o \ﬂ Ry ® ¢ Gvarv brygge \E &
» Akebhkke - & % \ ‘///
5] - ) S
//\\ ‘; 20 . &

- W e =

Figur3.10: Gang og sykkelveinetit i Gvarv sentrum bestar av bade separate gang/sykkelveger, boliggater,
smett og stierKartet viser ogsaiktige utendars mateplasser.

0.

Figur3.11: Farstadparken til venstre. Gvarv bakeri i Gamlegata til hagyre
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Figur3.12: Eplefesten i Gvarv (Foto: Telemarksavisa) til venstre og Gvarv hiliggygre

Fremkommelighet for gdende og syklende er god. Gatenettet har lav hastighet og lite trafikk og er
godt egnet for blandet trafikk. I tillegg er det opparbeidet sammenhengende-gangykkelveinett
langs fylkeveiene som ivaretar sammenheng méalsr og andre boomrader naer Gvasntrum

Med utvikling av Bgdeheimentomta til et boligomrade soer godt tilpasset barnefamilier foreslas
det i analysekartet at det vurderes & etablere ny gaoysykkelveikobling p& nordsiden av Gvarvgata
frem til skden, en strekning p& ca 430.Mosdig gangog sykkelvei vil ogséere et varsel omat man
ankommermer tettbebygde omrader og fungere som en gradvis markering av adkomsten til
tettstedet Gvarv.

5 A Dl 5 Iv R \\kﬁ\?’ A
s - ‘\\\ / \ \, N e
\ A\ A7 s

\\\\‘ )¢ = .“iﬁ\i ‘\j : \\g&\é/// N S

N NN R

RSN NN

RSN Y ; .
| NASEt Al A )
p, L) N < 2
e \ \\‘ :‘ S \ 3 _/\\
)'C:\\\ oy N \\\ SR ¥ N M 3
Figur3.13: Radius 600 meter regnes som utgangspunkt for et gangbasert sentrum

Hele analyseomradet ligger ogsa innenfor en radius pa 600 meter, noe som gjgr at hele
analyseomradet regnes a ha gangavstand til sentrum.
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3.6. Adkomsten til sentrum

| analysen i 2008 ble detant annetmarkert punkter for nar man komméit Gvarv. Spgrsmalet ga
ingenentydigesvar, men mange pekte pa omradet der den gamle bygdeheimen stod nar man
kommer gstfra, og broa over Gvarvelva nar man kommer vestétéertid er bade bygdeheimen og

Figur3.14: lllustrasjonen er hentet fra stedsanalysen og spgrsmal om hvor man definerte opplevelsen av
komme til Gvarv. Spgrsmalet gzange ulike svar.

Figur3.15: Inngangen mot Gvarv sentrum gstfra ved skolen
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Figur3.16: Omradene der det tidligere var «Bygdeheiftil hayre) og bolighus i Erik Werenskiolds vig (t
venstre) liggersertralt ved inngangen til sentrum

Figur3.18: Utviklingsareal og grentomrade ved tidligere Bygdeheimen, se skisser for utviklingspotensial i kap
5.3

| side15 ]



3.7. Viktige identitetsmarkarer i Gvarv

| stedsanalysen fra 2008 ble det gjort en undersgkelse av hva befolkningen i Gvarv mente var viktige
stedsmakgrer for Gvarv. Oversikten oppleves fortsatt & veaere relevant i dag, og er ivaretatt i videre
arbeid i rapporten.

“ #% v
Gvarv

l

L]
N e

__%—laﬁif_...-wfifw Gvarv Brygge
| ﬂ- ek L\%

By

X

Figur3.19: lllustrasjonen er hentet fra stedsanalysen for Gvarv og viser viktige identaetgrer i Gvarv:
Bevaringsverdig bebyggelse i Gamlegata ogr@stasjon, fruktlagrene, store treer og Gvarv brygge.

Figur3.20: Bevaringsverdige bygningsmiljger i Gvarvgata og store, gamle traangkig del av Gvarvs
identitet.
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4. HYORDAN TILRETTELEGGR ET VARIERT IBOLLBUD |
GVARV

Det er et betydelig behov for leiligheter for eldre i Gvarv de neste arene. Samtidig gnsker kommunen
a legge til rette for rimelige boliger for yngre, barneflierj eneforsargere og tilflyttere.

For & lykkes med et variert boligtilbud er det viktig & ha kunnskap om hva som er viktige preferanser
for de ulike gruppene, og forholde seg aktivt til dette ved planlegging og prosjektering.

| et begrenset marke som Guarv vil prisniva vaere en viktig faktor for de fleste kjgpergruppene, og
ha betydning for hva slags prosjekter som er realiserbare.

4.1. Viktige preferanser for ulike brukergrupper
For barnefamilier er viktige preferanser knyttet til:

Rimelige

Starrelse (over@o nv)
Utgang pa bakkeplan
Trygge trafikklgsninger
Effektiv planlgsning
Bodplass

Too Joo To o T To

I tillegg vil bygging av ny barneskodg ungdomsskole i Gvaveere et vesentlig trekkplaster for
barnefamilier.Boliger i gangavstand og med trafikksikker adkomst til skiblesere sveert attraktive
for barnefamilier.

For eldre er viktige preferanser knyttet til:

Livslgpsstandard

Pris (sta i forhold til hva man far for boligen man selger)
Privat uteoppholdsareal

Variert boligstarrelse, ulike preferanser og behov
Fellesaealer?

Beliggenhet i samme bomiljg som tidligere
Gangavstand til sentrumsfunksjoner

Too T To o T To o

Gode bomiljg tilstreber:

A Variert boligsammensetning gir variert befolkning
A Alderssammensetning (unge etablerere, familier og eldre/pensjonister)
A Husholdningsstarrelse (slige, par og familier)

A Kilart definerte og opparbeidede soner for

Privat uteoppholdsareal

Felles uteoppholdsareal

Offentlig areal

Trafikksikre vegog parkeringslgsninger

Fellesanlegg

Too Too To o I
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Figur4.1: lllustrasjonen viser et knipgksempler paye boligprosjekter med markedsverdier som vil veere
relevante for Gvareg med boligkvaliteter som appellerer til en variert brukergruppe.
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5. POTENSIALE FOR FORTEGFOKUSMRADENE

5.1. Fortetting med fokus pa styrking av mgteplags) i sentrum

Gvarv har flere magteplassemienfor analyseomradet. Samtlige av mateplasshar kvalitet og

oppleves som gode steder & oppholde seg. | tillegg representerer de ulike muligheter for rekreasjon,
utfoldelse og aktivitet. Dette mangfoldet av egenskaper og muligheter i tilgjengelig, opparbeidet
rekreasjonsareal er noe av styrken v@darv som sted og noe som bgr dyrkes videre.

| fortettingsanalysen er det konkludert med arstadparke, ékebakken i Holmenvegegvarv
bakeri,parkeni Gamleyata, Gamlegatatorvet ved Kjernehusedg Gvarv brygger viktige

mgteplasser sorgropprettholdes med dagens bruko gangsmett i sentrum gir spesielt viktig

kobling til mgteplassene. Dette er gangsmettet fra torget Kgainehuset til Gamlegata og parken

her, samt gangsmettet fra Gamlegata og Gvarv bakeri til Gvarvgata. | videre fortetting langs
Gvarvgata er det sveert viktig at disse gangaksene opprettholdes og forsterkes. Den visuelle koblingen
fra Gvarvgata til Gamlegata en viktig del av funksjonen til gangsmetteg defor er det viktig at

ogsa sikten opprettholdesg at gangkoblingen markes som et allment tilgjengelig areal.

Gvarv har gode og allsidige mgteplassarbeidsmgter er det kommet frem et generelt behov for
skjgtsel og vedlikehold av enkelte av mgteplassene, f.eks. fijerning av knust glass i Farstadparken,
vedlikehold av spngvann ved torvet ved Kjernehuset og behov for flere benker og bord flere steder.
Det viktigste tiltaket for & gjare disseer attraktive er & sgrge fdwontinuerlig god skjatsel og
vedlikehold av arealene, slik at kvalitetene salleredeer der kommer lest mulig frem.

Arealet mellom Fruktlagrene og Gvarv stasgorikke opparbeidet som et byrom, mdéar en viktig
funksjon som stedets store festplasgdant annetunderden arligeEplefesten.Det er vurart av
arbeidsgruppen at gvrigmgteplasser i Gvarikkeer egnet til & erstatte arealet.

| fortettingsanalysen har man derfor gnsket & se pa hvordan arealet kan fortettes med bygg og
samtidig opprettholde en mgteplass av en viss stagrrelse.

Gvarvgataer pa denne strekningen lagt i en sviiog & dempe hasghet pa veien og markere at en
ankommer Gvan/Arealet denne buen gjar er avsatt til parkering, mens torget ved Kjernehuset ligger
sammen med bebyggelsen innenfor byggelinjen langs ghtamomarbeiding av situasjonen nord

for gata med avsetting av arktil torg/festplass er det naturlig at svingen pa Gvarvgata er en del av
arealet som vurderes endret.

Fortettingsanalysen har resultertto forslag til Igsningr. Det farste samler stgykilder i nord og
byggearealer og torgareal mot sgr, mens det andrerahtivet retter ut Gvarvgatga strekningen
slik at man far mer areal til torg pa nordsiden av gagaamtidig opprettholder torget ved
Kjernehuset

Begge alternativene haygnekvaliteterog utfordringer og presenteres nedenfor.
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5.1.1. Alternativ 1: Samlingav byggeareal og toyeal sgr for Gvarvgata

Figur5.1: Fortetting rundt torget alternativ 1

| alternativ 1 foreslas dek flytte Gvarvgata inn mot jernbanen, for & samle utbyggingsomrade og
torgareal pa erside av Gvarvgata. Samtidig legges staykildene i form av vei og jernbane sammen pa
strekningen. Dette gir mulighet for stille side pa sgrside av byggeareal. Torgareal samles pa den
aktive siden av gatelgpet, inn mot boligomradene og gir mulighet for ekeste tilknytning til

Gamlegata.

Figur5.2 Detalj ved torget, alternativ 1.
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Torgarealet vil kunne fungere som en gagaied mulighet for et skjermet, urbant byrom som Gvarv
mangler i dag. Plassen vil hadgosolforhold og utgjar et stort samlet areal. Ved spesielle anledninger
gir parkeringsplassene i hver ende av torgarealet mulighet for midlertidig utvidelse, men dette
forutsetter naturligvis avtale med grunneier@amlet utgjar torgarealet i forslaget +
parkeringsplassene i hver ende et areal padcdaa, noe som tilsvarer starrelsen pa arealet mellom
Fruktlageret og Gvarv stasj¢i4,5 daa)

Figur5.3: lllustrasjonen viser areal som arlig benytteefilefesten (blatt) og potensielt areal til eplefest i
fremtiden ved utbygging som illustrert i alternativ 1

| dette alternativetgjgr Gvarvgata en stagrre sving gjennom tettstedet. Trafikken forskggedette

kan gjare at opplevelseav hvor sentrum stder og slutter endres. Siktlinjer inn mot Gamlegta
Gvarvgatdorringes ytterligere. Samtidig vil Gvarv stasjon sta tydelig i gatebildet langs hovedveien
gjennom stedetVest for nybygg pa nordsiden av Gvarvgata er det opprettholdt adkomst for lastebil
pa enden av Fruktlageret.

Forslaget forutsetter at dagens bussholdeplass vest for Gvarv stasjon flyttes. Losigegen dette
er mulig a etablere i tilknytning til stasjonsarealeted innkjgring i st og utkjgring i vest.

Lasningen gir rom for betytlg utbygging og samtidig et byrom som bade er romslig og intimt med
mulighet for variert brukParkeringor beboere i nybygg ved torgetl matte legges under bakken. |
farste faser av utbygging vil areal som enna ikke er bebyggettueltkunne benyttes til parkering,
slik at det er mulig & utsette kostnaden knyttet til parkeringskijeller til senere byggetrinn.
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5.1.2. Alternativ 2: Utretting av vei, byggg ny mgteplass pa nordside av vei

Figur5.4: Fortetting undt torget, alternativ 2- vis med snuplass for buss og

| alternativ 2 opprettholdes veien i dagens trasé. Ny bebyggelse legges pa nom@sideirnog
avviker fra byggelinje langs resten av gata slik at det daenadbart plassrom mellom bygg og ga
Pa enden av det vestre bygget er det lagt et amfi som henvender seg mot byrommet mellom
byggene.

Lasningemir en tydelig markering av sentrum i Gvarv med sentrale torgareal som apner seg mot
gatelgpet bade pa sgrsiden og pa nordsiden av veiageBssiktlinjer inn mot Gamlegata
opprettholdes mers stasjonsbygningefar en merskjut plassering bakyere bebyggelse.

Byrommet sentralt i Gvarvgata kan fungere godt med ulike intime sonsamgjdig et stort,
sammenhengende areal, men byrommet vil veereget av trafikkstgypa lik linje med torget ved
kjernehuset i dag.
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