KOMMUNEDELPLAN FOR DEL AV LIFJELLOMRADET
UTFYLLANDE FORESEGNER

Faresegner til planen gitt med heimel i Plan- og bygningslova (Pbl) §8 1-8, 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.
Rettsleg bindande arealbruk er vist i ramme.

Revidert 24.2.14

1 FELLES FORESEGNER

1.1  Byggjegrense vassdrag (88 1-8, 11-11 nr 5)

Nye bygg eller vesentlege terrenginngrep (veg, parkering, masseuttak) er ikkje tillete i 100 meters beltet
utanfor byggjeomrade langs Aseda, Raukritbekken, Hestemyrbekken, Plasstulbekken, Kikkutbekken,
Jennbubekken, Torillbekk, Langerudbekken, Grostulbekken og Hellebekk.

Forbodet gjeld ogséa nye driftsbygg, landbruksvegar og masseuttak knytt til landbruket.

| byggjeomrade skal det settast av ei gransone langs tjern og vassdrag, i ei bredde som er tilpassa
situasjonen pa staden

1.2  Terrengbehandling, uteomrade og utforming av bygg (8 11-9 nr 6 og 11-10 nr 2)

Terrenginngrep for vegar, vatn- og avlgpsanlegg og andre tiltak skal utformast pa ein skansam mate.
Vegar skal leggjast med god terrengtilpassing for & unnga store vegskjeringar. Naturleg vegetasjon
skal takast vare pa sa langt som rad.

Anleggsomrade skal fortlgpande settast i stand, sar i terrenget skal tilbakeferast til naturleg terreng og
uteomrade skal avsluttast med ein tiltalande utforming.

Alle nye bygg skal utformast pa ein arkitektonisk god mate, tilpassa tradisjon og / eller eksisterande
bygg med tanke p& material- og fargebruk, stiluttrykk, vindussetting, byggjehggder med meir, og
tilpassast landskapet dei inngdr i. Nye bygg skal ha mgrke jordfarger, og starrelse pa hytte skal
tilpassast terrenget. Til taktekking skal det nyttast skifer, tre eller torv.

1.3 Automatisk freda kulturminne

Om ein ved tiltak i marka stgyter p& automatisk freda kulturminne, ma ein straks stanse arbeidet og
varsle den regionale kulturminneforvaltninga, jf § 8, 2. ledd i kulturminnelova av 9. juni 1978.

1.4  Avkayrsler
Nye enkeltavkgyrsler langs hovudvegen opp til Lifjell, Fv 153 tillatast ikkje.

Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det i starst mogleg grad ryddast opp i eksisterande
uoversiktlege avkjgrslar og parkeringslommar langs hovudvegen.
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2. BYGG OG ANLEGG
2.1  Plankrav (8§ 11-9nr 1)

| omrade avsett til byggjeomrade (nye og eksisterendre) kan det ikkje utfgrast byggje- og anleggstiltak
som nemnt i Pbl § 20-1 a), b), d), g), h), k), I) og m) far omradet inngar i reguleringsplan.

Fylgjande tiltak er unntatt fra plankravet:

- Mindre tilbygg eller pabygg av eksisterande bygningar

- Utviding av eksisterande fritidsbustader med tilhgyrande anneks og / eller uthus i omrade
utan reguleringsplan inntil BYA totalt 100 m* og maksimal gesimshggde inntil 3,5 m p& den
enkelte fasade og maksimal mgnehggde 5,5 meter (over gjennomsnittleg planert terreng)
Parkering reknast her ikkje inn i BYA.

- Installasjonar og bygningar som er ein del av kommunaltekniske anlegg

- Enkelttomter innafor byggeomrade som er kjgpt eller festa med sikte p& bygging, men hittil
ikkje realisert med starrelse og hggder som i strekpunkt to over. Gjelder under fgresetnad
at dei har tinglyst rett til parkering. Unntaket gjeld ikkje store tomter som kan delast opp i
fleire einingar.

- Mindre tiltak etter Pbl §20-1 bokstav | kan tillatast utan reguleringsplan.

Kvart av utbyggingsomrada skal som hovudregel planleggjast under eitt i felles plan, ogsa der dei
omfattar mindre eigedomar. Viss ein reguleringsplan berre omfattar eit delomrade innafor eit
utbyggingsomrade, skal planomtala syne korleis veg og skilgype kan fgrast vidare i heile feltet, og at
dette er lgyst pa ein god méte.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal ein ta utgangspunkt i hovudtrekk i landskapet i hgve til
plassering av bygg og aktivtetar og linefgring pa vegar og grgne korridorar. Silhuettar pa sterre nutar

og kollar skal ikkje brytast.

Gjennom reguleringsplan kan det opnast for mellombelse masseuttak innafor byggeomrada.
Konsekvensane av dette ma belysast gjennom reguleringsplanprosessen.

2.2 Utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr 2)

Utbyggingsavtaler for realisering av tiltak innafor planomradet vil kunne omfatte fglgjande:

- Teknisk og grgn infrastruktur som fglgjer av krav om opparbeiding i Plan- og bygningsloven og
reguleringsplan
- Veqg, vatn og avlgp
- Friomrade, leikeareal og grgnstruktur
- Andre forhold som er ngdvendige for & gjennomfgre planvedtak. Szerskilte feresetnader om
nadvendigheit og forholdsmessighet ma vere til stades:
- Seerskilte infrastrukturtiltak som fglgjer av den konkrete utbygginga, slik som eksterne
veganlegg og vatn- og avlgpsanlegg, belysning, skilting, turvegar, skilaypar/ skibruer
- Organisatoriske tiltak slik som etablering av velforeining, organisering i hgve til privat drift og
vedlikehald av anlegg
- Utbyggingstakt / rekkjefalgje
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2.3 Rekkefglgjekrav om planfri kryssing av veg og skilgype (8 11-9 nr 4)

Far tilkomstveg fra Solskinnsdalen til (del av) byggeomrade H4 blir bygd, ma det byggjast planfritt kryss
der skilaypa kryssar hovudveg inn til Solskinnsdalen. (Mellom F1 og F2)

Det opnast for at H4 ogsé kan f& vegtilkomst fra Lifielivegen i tillegg til vegatkomst fr& Solskinnsdalen.

2.4 Rekkefglgjekrav om teknisk infrastruktur (8§ 11-9 nr 4)

For omrade avsett til bygg og anlegg kan utbygging ikkje finne stad far elektrisitetsforsyning, veg, vatn-
og kloakkleidning fram til omradet er bygd.

2.5 Omsyn til eksisterande situasjon (8 11-9 nr 6)

Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det takast vesentleg omsyn til eksisterande
utbyggingsmgnster, landskap, vassdrag og terreng. Tetthet skal tilpassast om landskap og
eksisterande utbyggingsmgnster er egna for meir feltmessig utbygging eller forsiktig innfylling av
enkeltbygg i eit eksisterande utbyggingsmgnster.

2.6 Grgnstruktur og skilgyper (8 11-9 nr 6 og 8)

| omrade avsett til byggeomrade for fritidsbustader skal det regulerast inn grgne strukturar.
Grgnstrukturen skal omfatte:
- Gjennomgaande grane korridorar for ferdsel, vilt og bevaring av naturlandskapet
- Myromrade, kollar og andre naturomrade som er visuelt utsett eller utgjer viktige element i
naturlandskapet.
- Kantsona til vatn, elvar og bekker skal vere grentomrade tilgjengeleg for almenta.

Det skal takast saerleg omsyn til skilgypetraseane innafor byggjeomrada, og veglaysingar skal
planleggast med tanke pa feerrast mogleg kryssingar av skilgype. Der utbygging krev tilpassing av

eksisterande hovudlgypenett, skal dette fylgjast opp med rekkefylgjekrav.

Gjennom utbyggingsomrade skal lgypenettet ha minimum 10 m breidde.

Det opnast for & anlegge lyslaype i tilsvarande trasé som vist i kommunedelplan for Lifjell frd 2005.

Grgnstrukturer skal kartleggjast fer nye utbyggingstiltak planleggjast. Kartlegginga skal gjelde bade
reguleringsplanomradet og naturleg tilgrensande omrade for & gje oversikt over samanhengande grane
strukturar slik som myrdrag, samanhengande kantsonar, kollar, stiar og lgyper. | planomtala til
reguleringsplanen skal det omtalast korleis gr@nstrukturen er ivareteke.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for heis F skal kryssing med skilgype utformast slik at risiko for
ulykker reduserast og med fgresegner som sikrar dette.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det vurderast om heile eller delar av utbyggingsomrade berre
skal ha sommarveg med felles parkering vinterstid, dersom dette er naudsynt for a ivareta
hovudlgypenettet.
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2.7 Fritidsbustader omrade H1 —H12 (§ 11-9 nr 5 og 8)

Starrelse pa fritidsbustad skal fastsetjast i kvar enkelt reguleringsplan tilpassa situasjonen i dei enkelte
omrada.

Starrelse og form p& bygg ma tilpassast eksisterande terreng for & unnga store terrenginngrep. |
bratt terreng (bratthet fr 1:5) ber lgysing med underetasje nyttast, eventuelt at golvnivaet trappes
av etter terrenget ("halvetasje”) framfor store inngrep og endringar i terrenget.

Bygg skal plasserast lagast mogleg i terrenget/omarbeida terreng, og ein skal unnga store planerte
fyllingar til hyttegrunn.

Det er tillate & byggje separat anneks og / eller uthus under fgresetnad at desse blir plassert inntil, eller
i samanheng med fritidsbustaden.

Retningsgjevande starrelsar og hagder: Maksimalt BYA pr tomt er 150 m? (inkludert parkering).
Maksimal BYA p& hovudhytte 125 m?. Maksimal gesimshggde inntil 3,5 m p& den enkelte fasade og
maksimal mgnehggde 5,5 meter (over gjennomsnittleg planert terreng). Hggde pa grunnmur eller
pilarar ma i gjennomsnitt ikkje vere meir enn 0,3m i flatt terreng, og 1,0m i bratt terreng.

Det kan opnast for enkelte stgrre hytter med stor overnattingskapasitet innafor kvart
utbyggingsomrade.

Ved stgrre endring av reguleringsplan for H6, trinn 2 skal lgypenettet og plassering av heis M
revurderast.

2.8 Private fritidsbustader tilrettelagt for utleige omrade H14 — H17 (§ 11-9 nr 5)

Innafor omrade H14 — H17 er det tillate & byggje private fritidsbustader som er tilrettelagt for mogleg
utleige i sjglvhushald. Det er tillate med tettare utbygging i kjede / rekkje, eventuelt leilegheiter i inntil 2
etasjar. Innafor omradet er det tillate med felles- / eller naeringsbygg som byggjer opp under formalet,
slik som servicebygg, kafé og liknande.

Uteomrada skal leggjast til rette slik at dei vil fungere godt som felles uteareal.

Retningsgjevande utnytting og hagder: Maksimal starrelse p& kvar eining: 70 - 100 m” BRA, inkludert
parkering. Det kan opnast for enkelte starre hytter med stor overnattingskapasitet innafor kvart
utbyggingsomrade. | tillegg til maks BRA for bygg og parkering, kan det tillatast inntil 15m? bod (BRA).

Maksimal tillate mgnehggde 8,5 m malt fra topp grunnmur / sokkel. Hggde pa grunnmur eller pilarar
ma i gjennomsnitt ikkje vere meir enn 0,3 m i flatt terreng, og 1,0 m i bratt terreng.

29 Parkering (8 11-9 nr 5)

Minstekrav til parkering for fritidsbustader og leilegheiter med parkering pa eiga tomt er 2
parkeringsplassar til kvar eining. For fritidsbustader og leilegheiter med felles parkering er minstekravet
1,5 parkeringsplassar til kvar eining.
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2.10  Sentrumsformal (§ 11-9 nr 5 og 6)

Innafor omrade for sentrumsformal S1 og S2 er det tillate & byggje og gjere tiltak som styrker Lifjell som
destinasjon slik som bygg- og anlegg for service, fritidsbustader for utleige, hotell, servering,
trafikkareal, parkering og aktivitetsomrade. Omradet skal planleggjast slik at &lmenta sikrast gode
utfartskorridorar og at eksisterande korridorar ikkje snevrast inn eller blokkerast av nye bygg.

Nye private fritidsbustader er ikkje tillate innafor omradet.

Reguleringsplan skal sikre mogelegheit for & std pa ski frd Jgnnbuflatin, over tjernet og gjennom
undergangen ned til Solskinnsdalen.

2.11 Kombinert formal (§ 11-9 nr 5)

Innafor omrade for kombinerte formal pa Fjellstul er det tillate & byggje servicebygg, kafé og liknande
som er knytt direkte til sjglve heisanlegget.

2.12 Neeringsbygningar (8 11-9 nr 5 og 6)

Innafor omrade for neeringsbygningar er det tillate & byggje servicebygg og andre naeringsbygningar
knytt til heisane og destinasjonen.

2.13 Alpinanlegg (8 11-9 nr 6 og 11-10 nr 2)

Det tillatast ikkje lyssetting av traséane eller sngkanon i Fjellstulomradet, og det er ikkje aksept for
anna enn ei moderat planering i samband med traséane. Det skal veljast master som gjer minst
mogleg landskapsverknad. All byggjeverksemd ma utfgrast utan at det blir etablert permanente vegar,
heller ikkje anleggsvegar.

3 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL (8§ 11-9 NR 6)

| omrada vist som landbruks-, natur og friluftsformal er oppfaring av nye eller vesentleg utviding av
eksisterande fritidsbustader ikkje tillate.

Kommunedelplan for Lifjell, godkjent 24.2.14



4 OMSYNSSONER

4.1 Fareomrade for skred (§ 11-8 a)

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omrade som ligg innafor fareomrade for skred, skal det gjerast
ein nzerare skredfarevurdering av fagperson. Det er ikkje tillate & byggje pa areal som ligg innafor
fareomrade for skred far ein fagperson har gjort naerare skredfarevurdering av omradet. Dersom det
ma gjennomfgrast tiltak for & oppna tryggleik for skred, skal dette gjennomfgrast far byggjestart.

4.2 Omsynssone friluftsliv (§ 11-8 ¢)

| LNF-omrade der friluftsliv er dominerande skal omsynet til leik og rekreasjon vere fgrande for bruk og
drift av areala.

4.3 Omsynssone kulturmiljg (8§ 11-8 c)

Ved behandling av byggjesgknadar og sgknadar om tiltak i landbruket, skal regional kulturminneforvaltning gis
have til & uttale seg far vedtak.

4.4 Omsynssone naturmilja (8 11-8 nr c¢)

| LNF-omrade der naturmiljg er dominerande (INON-omrade) er det ikkije tillate & gjere tyngre tekniske
inngrep. Unntak er etablering av alpinheiser og traséar vist pa plankartet. Etableringa skal skje pa ein
mest skansam mate for landskap og terreng.

4.5 Omsynssone bandlegging av kulturmiljg (8 11-8 d)

Omradet er freda etter kulturminneloven, og det er ikkje tillate & gjere tiltak innafor omradet.

4.6 Gjeldande planar som fortsatt skal gjelde (§ 11-8 nr f)

Nedanfor er gjeldande reguleringsplanar som fortsatt skal gjelde lista opp.

Unntak: Rekkefalgjekrav til bygging av heis D i gjeldande reguleringsplanar gjeld ikkje.
Plannummer Omrade Stadfesta
Sone 4 plan 15 Reguleringsplan for Jgnnbu 19.06.2000
Sone 4 plan 23 Reguleringsplan for @sterli sameie 25.06.2001
Sone 4 plan 26 Reguleringsplan for Jgnnbu — del av Kalveliane 17.12.2001
Sone 4 plan 27 Reguleringsplan for H6 pa Lifjell 11.04.2007
Sone 4 plan 28 Reguleringsplan for Bratenfeltet D1 05.03.2007
Sone 4 plan 30 Reguleringsplan for S1 og H7 pa Lifjell 11.04.2007
Sone 4 plan 36 Ny reguleringsplan for Lifjell feriesenter 18.12.2006
Sone 4 plan 38 Reguleringsplan for offentleg veg og parkering pa Lifjell 11.04.2007
Sone 4 plan 48 Detaljplan for sammenbindingsheis D pa Lifjell 19.12.2011
Sone 4 plan 32 Reguleringsplan for ny vegtrase til @sterlikollen 26.06.2006
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