SWECO ﬁ

PLANOMTALE

Detaljregulering for Oterholtvegen 2 - planID 202302
Midt-Telemark kommune

Figur 1-1: Situasjonsbilete av planomradet. Kjelde: www.google.com/maps (08.12.23)

Kunde: Kjetil Halleland og Petter Mathisen
Prosjekt: Oterholtvegen 2 - regulering
Prosjektnummer: 10236308

Rev.: 02 Dato 10.09.2024



Samandrag:

SWECO %

Fgremalet med reguleringsplanen er & legge til rette for ei vidare bustadutvikling av Oterholtevegen 2.
Det tilretteleggjar for konsentrert smahusBusetnad med tilhgyrande infrastruktur. Dette samsvarer med

gjeldene kommuneplan for Midt-Telemark kommune.
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1 Arealoppgave

Ngkkelopplysningar

Gnr./bnr.

Tiltakshavar

Forslagsstillar
Planen er utarbeidd av

Storleiken pa planomradet

Hovudfgremal

Tal pa bueiningar

Utnyttingsgrad

Krav om
konsekvensutgreiing

3817/53/38

Kjetil Halleland og Petter Mathisen

Sweco Norge AS
Sweco Norge AS

Om lag 2,2 daa

Bustader

2 bueiningar i eksisterande einebustad
8 nye bueiningar

BK1: BYA=125m?

BK2: BYA=288m?

Nei
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2 Bakgrunn

2.1 Fgremalet med planen

Faremalet med reguleringsplanen er & legge til rette for ei vidare bustadutvikling av Oterholtevegen 2, med
konsentrert bustader i smahus og tilhgyrande infrastruktur.

2.2 Lokalisering

Planomradet er lokalisering i Midt-Telemark kommune, om lag 8 km fr& Bg sentrum.
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Figur 2-1: Lokalisering av planomradet. Kjelde: www.kommunekart.com (08.12.23)

2.3 Forslagsstillar og plankonsulent
Forslagsstillar er Kjetil Halleland og Petter Mathisen. Sweco Norge AS bistar som plankonsulent.

2.4 Utbyggingsavtaler

Det er ikkje trong for utbyggingsavtalar.

2.5 Vurdering av behov for konsekvensutgreiing

Det er i mgtereferatet ved oppstart av reguleringsarbeid vurdert at planen ikkje utlayser krav om
konsekvensutgreiing i samsvar med Forskrift om konsekvensutgreiing §6-8. Planen har blitt vurdert i forhold
til forskrift om konsekvensutgreiing 86, §7 og §8. Planen blir ikkje vurdert & hamna innunder kriteria som krev
utarbeiding av konsekvensutgreiing i gjeldande forskrift om konsekvensutgreiingar.
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3 Planprosess og medverknad

3.1 Medverknadsprosess og sakshandsaming

Oppstartsmgate 03.05.23
Varsling av planoppstart 09.05.23
1.gongs handsaming 03.09.24
Hgayring og offentleg ettersyn XX.XX.24
2.gongs handsaming XX.XX.24
Slutthandsaming XX.XX.24

3.2 Varsling av planoppstart —innkomne merknader

Varsel om oppstart av planarbeid blei kunngjort i Bg Blad, pa Midt-Telemark kommune og Sweco Norge AS
sine heimesider, og med brev til aktuelle hgyringsinstansar, grunneigarar, festarar og naboar den /09.05.23.

D4 fristen var ute hadde det kome inn fem innspel.

Statsforvaltaren i Vestfold og Telemark, SFVT (23.05.23)
SFVT har ikkje kapasitet til & prioritere denne saka.

Kommentar fra planleggjar: Tas til orientering.

Vestfold og Telemark fylkeskommune, VTFK (12.06.23)

VTFK stgttar by- og tettstadsutvikling som styrkar eksisterande by- og tettstadssentera i fylket, og som bidrar
til effektiv arealbruk og miljgvennlege transportval. Omradet ligg naerme Bg, og statter opp under
lokalmiljget.

Dei har elles kommentarar til fglgjande tema:
- Born og unge
- Jordvern
- Samferdsle
- Kulturarv

Kommentar fra planleggjar:

o ATP-Telemark 2015-2025: Blir teke til orientering.

e Born og unge: Det er avsett leikeareal i plankartet.

e Jordvern: Byggjegrensa er i plankart lagt ca.10 meter frd bygningsfasade i sagr og ca. 4 meter i gst
mot dyrka mark. For & redusere potensielle konfliktar med landbruksdrift tillatast det
vegetasjonsskjerm. Eksisterande bustad sin plassering endrast ikkje.

e Automatisk freda kulturminne: Fellesfgresegner kap. 2.4 sikrar dette.

Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE (14.06.23)
NVE gjer oppmerksam pa at planomradet ligg innanfor aktsemdsomrade for marin leire, og ber om avklaring
rundt reell og fare og tryggleik far planen vert vedteken.

Kommentar fra planleggjar:

Forslagsstillar har vore i direkte kontakt med NVE, og faktiske stabilitetstilhgve er avklart.

Fare Nett (15.05.23)
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Fare gjer oppmerksam pa at tiltakshavar ma betale anleggsbidrag ved tilknyting til straumnett, og stadfestar
tilstrekkeleg kapasitet fra neerliggjande straumskap.

Kommentar fra planleggjar: Tas til etterretning.

Midt-Telemark landbrukskontor, ved Dag Gjermund Roheim (20.06.23)

Landbrukskontoret gjer oppmerksam pa neerleiken til landbruksjord som blir nytta til korndyrking, og ber om
ei byggjegrense som ligg 10 meter fra eigedomsgrense. Det er ogsa gnskje om etablering av eit
vegetasjonsdrag melom dyrka mark og bustadhus.

Kommentar fra planleggjar: Byggjegrensa til BK2 er i plankart lagt ca. 10 meter fr& eigedomsgrense mot
dyrka mark i s@r. | gst er byggjegrensen til BK2 p& ca. 4 meter. | samsvar med Midt-Telemark KPA sine
faresegner kap.2.6.2, blir det tillate vegetasjonsskjerm mellom bustadomrade og dyrka mark. Eksisterande
bustad sin plassering endrast ikkje.
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4 Planstatus og rammer

Rammer og planstatus for planomradet.

4.1 Rammer
| alt planarbeid skal statlege regel- og lovverk falges.

Statlege planretningslinjer/rammer/fgringar
e  Statlege planretningslinjer for samordna bustad-, areal- og transportplanlegging (26.09.2014)
e Statleg planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunane (04.09.2009)
e T-2/08 Om barn og planlegging (rundskriv 12.6.2008)

o Rikspolitiske retningslinjer for barn og unges interesser i planlegginga (20.09.1995) FOR-1995-09-20-4146

4.2 Overordna planar

Kommuneplanens arealdel for Midt-Telemark kommune 2021-2033

Planomradet er i kommuneplanen sett av til boligbebyggelse — naveerende.
20/50

Kommune
Midt-Telemark

g Deladresse

Kartlagsinfo for valgt punkt

@ Kommuneplan A
Kommuneplan v
Bestemmelsesomr. v
Arealformal A
Planidentifikasjon 202001
Arealbruk Boligbebyggelse
Arealbrukstatus Navzerende
Omradenavn _
Vis i kart arealplaner.no

Figur 4-1: Kartutsnitt av gjeldande kommuneplan med tilhgyrande arealfaremal.
Kjelde: www.kommunekart.com (08.12.23).
PLANOMTALE — PLANID 202302 SIDE 9 AV 22
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Fagresegner fra kommuneplanen stiller krav om fglgjande:
- Infrastruktur ma vere etablert
- Overvatn bgr handterast med trestegs-prinsippet
- Ein skal utarbeide ein VA rammeplan. Til sgknad om tiltak skal ein levere ein VA-plan i samsvar med
kommunen sin VA-norm.
- Hggde og utnytting skal ein fastsetje i reguleringsplanen

4.3 Gjeldande reguleringsplanar
Planomradet er ikkje omfatta av eksisterande reguleringsplanar.

PLANOMTALE - PLANID 202302 SIDE 10 AV 22

M:\4120_Plan\Reguleringsplaner (planID)\202302\Offentlige ettersyn\Vedlegg 3_Planomtale_Oterholtvegen 2_.docx



SWECO %

5 Eksisterande forhold i planomradet

5.1 Arealbruk i omradet

Omradet ligg langs fv. 3334, og er elles omkransa av dyrka mark. P& motsett side av fylkesvegen ligg det
eksisterande bustadar og eit bedehus. Fra planomradet har ein i hovudsak utsikt sgr-vestover. Storleiken pa

omradet er om lag 2,2 daa.

| dag inneheld planomradet eit eksisterande bustadhus med to bueiningar, eit uthus, parkeringsareal og
grasplen.
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. r.‘ S 3330 n : ,;,‘v\""\' eQ

Y LTI
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Figur 5-1: Lokalisering av planomradet. Kjelde: www.kommunekart.com (08.12.23)

5.2 Stadens karakter og landskap

Hovudkarakteren til staden er tydeleg prega av naerleiken til kulturlandskap med jorder og gardsbruk i
neerleiken. Eksisterande bustad er del av eit eldre mgnster med spreidd busetnad langs vegen mellom Bg
sentrum og Oterholt, som gjennom &ra har blitt stadig meir fortetta.

Natur i Noreg (NiN-landskapstype) definerer planomrade som «Grunne daler i as- og fiellandskap under
skoggrensa med tettstad og hggt jordbrukspreg».

Terrenget pa tomta er relativt flatt med gode solforhold. Ingen szerskilde klimatiske forhold pa staden.
Bustadomrada i naerleiken av planomradet er prega av med spreidd |ag bustader.
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5.3 Kulturminne og kulturmiljg

Planomradet inneheld ingen registrerte kulturminne eller kulturmiljg. Fylkeskommunen (daverande VTFK)
har vore pa synfaring, og ikkje gjort nye funn. Rapport er vedlagt planforslag.

5.4 Naturmiljg

Planomradet inneheld ingen registreringar av framande eller raudlista artar, men ligg rett i ytterkant av ei
sone der det er funne vanlig jordlgper (bille-art) og mauresvermer (sommerfugl). Desse artane er registrert
som livskraftige (LC) i norsk radliste for arter. | tillegg ligg planomradet innanfor eit starre omrade der det er
gjort registreringar av fuglen vipe. Denne har status kritisk truet (CR). | naerleiken av planomradet er det gjort
eit funn av hagelupin, som har status sveert hgy risiko (SE) i liste for framande artar (Artsdatabanken, 2023).
Sja Figur 5-2, omtrentleg planomradet med gult omriss.

Planomradet er eksisterande hageareal, og er omkransa av dyrka mark pa sider og veg pa to sider. Det er
lite sannsyn for truga arter i hagearealet, men hggt sannsyn for framande artar.

Figur 5-2: Registreringar av framande
artar og raudelista artar rundt
planomradet. Kjelde:
www.artskart.artsdatabanken.no
(11.12.23)

5.5 Sosial infrastruktur

Bg har god dekning nar det gjeld neerliggjande servicetilbod og kollektivtransport. | tillegg er det kort avstand
til barnehage, skule og universitetsinstitusjon.

Barnehage (Leeringsverkstedet Sandvoll barnehage): 3 min. med bil (1,8 km.)
Bg barneskule: 20 min. til fots (1,4 km.)

Bg ungdomsskule: 9 min. til fots (550 m)

Bg vidaregaande skule: 5 min. til fots (300 m)

Universitetet i Saragst-Norge - campus Bg: 20 min. til fots (1,3 km.)

Neeraste matbutikk (Spar eller Rema 1000): 3 min. med bil (800 m.)
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5.6 Barn og unge sine interesser

Tomta i planomradet inneheld ein eksisterande hage, men ingen leikeplass. Bustadhuset pa tomta har i stor
grad vore nytta av menneske utan born, til dgmes studentar. Neeraste offentlege leikeplass ligg 900 m unna
(Evjudalen). Det er fleire leike- og idrottsanlegg i Bg plassert i barnehagar, skoler og med offentleg tilgjenge.
Det er gang- og sykkelveg pa andre sida av Oterholtvegen/ Gymnasbakken, slik at det er trafikksikre
gangsamband for born og unge til skular, venner, fritidsaktivitetar. Tomta ligg temmeleg sentralt i Bg tettstad,
og barn og unge kan kome fram til dei fleste relevante aktivitetane p& eige hand, utan & vere avhengig av
skyss eller kollektivtrafikk.

5.7 Trafikk

Kgyretilkomst og vegsystem:

Med bil kjem ein til planomradet langs fv. 3334 (Oterholtvegen) eller fra Prestevegen. Kjem ein til fots eller
med sykkel, er det oppretta gang- og sykkelveg pa nordaust-sida av fylkesvegen. Tomta inneheld fire
eksisterande parkeringsplassar.

Trafikkmengd:
Frd Statens vegvesen sitt vegkart ser ein at &rsdggntrafikk (ADT) ligg pa 1500, med ein prosentdel lange
kgyretgy pa 7 (Statens vegvesen, 2022).

Ulukkessituasjon:
Data fra Statens vegvesen (vegkart) viser to registrerte ulukker rett sgr-vest for planomradet, i
Gymnasbakken (fv. 3334). Desse er datert 2012 og 2018.

Kollektivtilbod:
Buss nr. 116 (Bg-bussen) og nr. 123- (skulebuss) passerer planomradet, og naeraste busstopp ligg ved Bg
vidaregaande skule (med gangavstand pa 2 minutt).

5.8 Teknisk infrastruktur

Vegtilkomst: Oterholtvegen, som aust for planomradet, er ein fylkesveg med asfaltdekke. Prestevegen, som
gar pa sarsida av planomradet, er privat. Denne vegen har grusdekke.
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2o Vatn og avlaup: | neerleiken av
planomrédet ligg det ein
.61 vassleidning p& 200 mm, og det er
god kum-dekning. Fra Figur 5-3 ser
ein vassleidninga som bla linje,
- overvassleidning som svart stipla
_linje og spelvassleidning som grgn
“ stipla linje. Det er god kapasitet pa
~ bade vatn- og avlaupsledning, men
ikkje overvassleidning. Sja VA-
rammeplan for meir informasjon.

Figur 5-3: Eksisterande vatn og avlaup
rundt planomrédet. Kjelde: Nome og
Midt-Telemark brann og redning
(06.12.23)

200 &
>

Elektrisitet: Ifalgje temakart frh NVE inneheld ikkje planomradet hggspentlinjer, men det gar ei lagspentlinje
i luftspenn i ytterkant av tomta langs Prestevegen (NVE, u.d.).

5.9 Grunntilhgve, stgy og luftforureining

Stabilitet: Planomradet litt i temakart fra NVE innanfor aktsemdsomrade for marin leire (NVE, u.a.).
Forslagsstillar har vore i direkte kontakt med NVE, for a fa avklart faktiske stabilitetstilhgve. Tomta er dermed
avklart omradestabilitet pa.

Forureina grunn: Ifglgje grunnforureiningskart fra Miljadirektoratet inneheld ikkje planomradet forureina
grunn (Miljgdirektoratet, u.d.). Bruken har vore privat bustadtomt i lang tid, og difor er det ikkje mistanke om
forureining.

Radon: Ifglgje radonkart fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) aktsemdsgraden for radon i
planomradet pa moderat til lag (NGU, u.d.).

Luftforureining: Det er ingen aktivitet p& eller naer tomta som tilseier at det finst luftforureining. Trafikken
langs fylkesvegen er sveert beskjeden og fartsgrensa er 50 km/t.

Stgy: Fra Statens vegvesen sitt staykart ser ein at delar av planomradet ligg innanfor staysona til
Oterholtvegen (sja Figur 5-4). Eksisterande bustadhus ligg heilt innanfor gul stgysone.
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Figur 5-4: Stgysituasjonen i planomradet. Kjelde: Statens vegvesen, u.a (08.12.23)
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6 Skildring av planforslaget

6.1 Reguleringsformal/arealregnskap
Tabellen nedanfor gjev oversikt og reguleringsfaremala i planforslaget i samsvar med. pbl. § 12-5 og § 12-6.

Reguleringsfaremal Sterrelse (m?)

812-5. Nr. 1 — Busetnad og anlegg

Bustader — konsentrert smahusbusetnad 851,1
Renovasjonsanlegg 19,7
Leikeplass 187,2
Anna uteopphaldsareal 326,4

812-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kayreveg 113,8
Annan veggrunn — grgntareal 282,9
Parkeringsplassar 435,5
SUM 2216,6
Oomsynssoner

Frisikt (H140) 120,1
Andre sikringssoner (H190) 253,1

Figur 6-1: Plankart. Kjelde: Sweco Norge AS
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6.2 Hovudgrep i faresegnene

Plassering, hggde og utforming

Innanfor planomradet er det tilrettelagt for 8 nye bueiningar inkludert eksisterande bustad med to bueiningar i

seg. Faresegnene stiller krav om maksimal tillat m@nehggde er 8 m rekna frd gjennomsnittleg planert

terreng. Det skal byggast saltak eller valmtak. Planen tilretteleggjar for at BK1 ikkje skal overstiga BYA=125

m?, og BK2 ikkje skal overstiga BYA=288 m?. lllustrasjonsplanen i figuren under viser tenkt lgysing for

plassering av busetnad og tilhgyrande infrastruktur.
o ~ A\ R X

N
/ 5 /
/ /4
Y,
// /4

7\

Figur 6-2: lllustrasjonsplan. Kjelde: Sweco Norge AS

Parkering:

Det er tilrettelagt for felles parkeringsplass for BK1-2 pa felt PP. | faresegnene er det satt krav om at det skal
vere minimum 1.2 parkeringsplassar per bueining under 50 m? BRA og minimum 1.8 parkeringsplassar per
bueining over 50 m? BRA. Minimum 1 av plassane skal vere tilpassa funksjonshemma. Planforslaget legg til
rette for bruk av sykkel ved a leggja til rette for sykkeloppstilling. Det blir ikkje avsett plass for
bebuarparkering utover min. kravet. Illustrasjonsplanen syner plass til 18 kayretay.

Veg og trafikk:

Tilkomst med bil vil skje fra eksisterande privat veg (Prestevegen) som i dag er knytt til Oterholtvegen. Ny
avkgyring vil medfare at kayretay frd eigedommen kan svinge ut av avkgyring og rette seg heilt opp ved
kryss med Oterholtvegen for at sikt i begge retningar blir ivareteke.

Kollektivtilbod:
Planforslaget endrar ikkje tilgjenge til kollektivhaldeplassar.
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6.3 Tilknyting infrastruktur

Strgm:

Aktuell nettstasjon har i dag kapasitet til & dekkja spurt utbygging pa 8 nye bueiningar. Tiltaket vil ikkje
svekkja forsyningstryggleiken i omradet. Godkjent lgysing for teknisk infrastruktur skal farekomme fra
gjeldande nettselskap fgr igangsetjing.

VA:

Det skal leggjast til rette for tilknyting til eksisterande VA-nett i omradet. Det har vore vurdert trasé og
tilkoplingspunkt for vatn, spillvatn og overvatn. Bade vassforsyning og spillvassnettet har kapasitet til
utbygging. Som fglgje av redusert kapasitet pa overvassnettet blir det lagt opp til at overvatn fra utbygging
blir handtert lokalt. Eksisterande avlaupsleidning i eigedomsgrensa langs Prestevegen er det uavklart status
pa. Den kan kome i konflikt med utbygging. Ein har difor lagt ei omsynssone pé denne leidninga (H190),
likevel gar byggjegrensa inn pa omsynssona. Fgr utbygging skal status pa leidninga vere avklart med Midt-
Telemark kommune. Dersom tiltak innanfor byggjegrensa kjem i konflikt med leidninga, skal den leggjast om.
Dette er sikra i faresegnene 4.1.2 og 5.3.

Renovasjon:
Det er avsett felles renovasjonslgysing for bustadene i felt renovasjons (RA). Feltet er avsett 4 meter fra
vegkant. Renovasjonsplass er tilrettelagt for standardlgysning.

6.4 Rekkefglgjekrav og gjennomfaring

Far rammelgyve Far igangsetjingslgyve Far bygning blir teken i bruk
Skal det fareligge: Skal det fareligge: Skal det fareligge:
. ] e Renovasjonslgysning, leikeplass og
 Godkjent plan for e Detaljert uteopphaldsareal i samsvar med
overvannshandtering utomhusplan 1:200 utomhusplan. Dersom bygg skal
og VA. takast i bruk i vinterhalvaret kan

* Teknisk plan kommunen tillata opparbeiding

etterfglgjande var.

o Parkering for bil og sykkel

e Vann- og avlgpsanlegg ma veere
tilkkopla godkjent forsyningsanlegg.
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7 Verknad av planforslaget
Verknad og konsekvensar av planarbeidet blir drgfta ved a ta utgangspunkt i Grenlandsstandardens
sjekkliste for reguleringsplanar (50-011).

7.1 Planfaglege vurderingar

Planomradet er i kommuneplanen sett av til noverande bustadbygg, og planforslaget er dermed i samsvar
med overordna kommuneplan.

Planforslaget er ogsa i samsvar med faringar i ATP Telemark, med bakgrunn i at den fglgjer opp fgringane i
ATP ved tilknyting til eksisterande veg og transportnettverk. Forslaget styrkar i tillegg eksisterande
sentrumsomrade ved & leggja til rette for bustadutvikling.

7.2 Jordvern- og landbruksfaglege vurderingar

Det er sikra tilstrekkeleg avstand/buffer mellom utbyggingsomradet og eksisterande landbruksareal. Det er
avklart med landbrukskontoret & halde ca.10 meter avstand mot vest, medan ein kan ga naerare mot nord.
Ein har ei byggjegrense pa ca. 4 meter her.

7.3 Kulturminne og kulturmiljg
Planforslaget kjem ikkje i konflikt med kulturminne eller kulturlandskap.

7.4 Miljgvernfagelge vurderingar
Dette delkapittelet er utfart etter Lov om forvaltning av naturens mangfald (naturmangfoldioven) §8§ 8-12.

§ 8 Kunnskapsgrunnlaget

Med bakgrunn i stgrrelsen pa planomradet og tidlegare bruk, ser ein p& kunnskapsgrunnlaget fra
Artsdatabanken som tilstrekkeleg for vidare arbeid med planframlegget.

8 9 Fagre-var-prinsippet

Med bakgrunn i starrelsen pa planomradet, tidlegare bruk og registreringar fra Artsdatabanken, ser ein pa
konsekvensane av tiltaket i forhold til naturmangfaldet som godt kjend. Kunnskapsgrunnlaget blir vurdert
som tilstrekkeleg, slik at det er liten fare for at tiltaket vil ha store negative konsekvensar for naturmangfaldet.

§ 10 Pkosystemtilnaerming og samla belastning

Ein paverknad av eit gkosystem skal vurderast ut frd den samla belastninga som gkosystemet er eller vil bli
utsett for. Slik som naturgrunnlaget er pa staden blir giennomfgring rekna av aktuell plan ikkje & paverka eit
spesielt/seereige gkosystem

§ 11 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver

Dette vil mellom anna seie at tiltak for & minske eventuell miligsvekking blir dekt av tiltakshavar. Tiltakshavar
skal etter § 11 avgrense skadar pa naturmangfaldet. | den vidare planprosessen vil difor tiltakshavar sta
ansvarleg for miljgoppfelging.

§ 12 Miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetoder

Det blir sett som ein fgresetnad at dei mest miljgforsvarlege teknikkar blir lagde til grunn, noko som inneber
spesielt & minimera arealbeslaget s& mykje som mogleg.
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7.5 Barn og unges interesser

Bustader og uteopphaldsareal skal fglgje byggteknisk forskrift (TEK17) §8-2 Opparbeida uteareal med krav
om universell utforming og § 12-1 Krav til planlgsning og universell utforming av byggverk. Leike- og
uteopphaldsareala fglgjer ogsa fgringane som er sett i kommuneplanens arealdel. Planomradet ligg, ut ifra
dagens kjennskap til omradet, utanfor eksisterande barnetrakk.

Det er utarbeidd sol- og skuggediagram for & undersgkja kva verknad den nye busetnaden vil ha pa
eksisterande busetnad og leikeplass. Ei maksimal tillaten mgnehggd pa 8 meter og ei gesimshggde pa 6
meter fra gjennomsnittleg terreng medfarer ca. 45 % skuggelegging av leikeplassen kl. 15:00 pa
varjamdggn. Sja vedlagd sol- og skuggediagram for meir informasjon.

7.6 Trafikk

Ein legg i planen opp til ei innkayring til planomradet frA Prestevegen, og eksisterande innkgyring fra
Oterholtvegen vil bli fierna. Dette reduserer dagens innkayringsmoglegheiter fra to til éin. Fra Prestevegen er
det plass til at trafikken kan stille seg 90 grader fagr pakgyring til Oterholtvegen, noko som sikrar ein god og
oversiktleg trafikksituasjon.

P& grunn av at det berre er pr. i dag ein einebustad pa tomta vil utbygginga fara til litt meir trafikk til og fra
omradet enn fgr. Etablering av arbeidsplassar og bustader i sentrum kan generelt auka del bade gdande og
syklande, til og frd omradet, og i sentrum elles. Trafikklgysinga blir i store trekk som far. Det er derfor ikkje
nadvendig & oppgradera eller innfara trafikktryggleikstiltak langs Prestevegen som fglgje av planforslaget.

Det er lagt inn frisikt fr& Prestevegen til Oterholtvegen p& 4 x 65 m. Oterholtvegen har ADT 1600 og
fartsgrense 50 km/t, og det er da brukt standardkrav pa stoppsikt etter SVV handbok N100, og det gar ut ifra
vegtype Hg2. Frisiktsona er ogsa sjekka opp mot andre planforslag langs Oterholtvegen.

Fra planomradet og ut pa Prestevegen, er det satt frisiktsone p& 3 x 45 m, etter standardkrava pa stoppsikt
etter SVV handbok N100, lokalvegar L2.

Planforslaget medfarer ingen konsekvensar for frisikta, da stayskjermen pa leikearealet har buffersone pa
0,5 m.

7.7 Stgy og luftkvalitet

Ved a samanlikna trafikkdata, og topografiske forhold med neeraste data for stgy- og luftkvalitet, er det
rimeleg & tru at verdiane blir rekna som gode malingsverdiar i samsvar med retningslinjer for stgy og
luftkvalitet.

Stgyberekningar viser at planomradet ligg delvis i gul staysone i samsvar med T-1442. For at leikeplass skal
tilfredsstilla anbefalt grenseverdi til stgy er det sett krav i fgresegnene at det skal etablerast ein stgyskjerm
pa 1,8 meter hggd mellom Oterholtvegen og BK1 og LEK. Plassering av stgyskjerm synast i plankart. Med
dette tiltaket vil det ikkje vera ngdvendig & ta vidare omsyn til stay ved prosjektering av nye bustader i
bustadfelt BK2, d& anbefalt grenseverdi pa fasadar og uteareal sar for nye bustader er tilfredsstilte.

7.8 Samfunnsikkerheit, risiko- og sarbarheitsanalyse

Planforslaget skal overhalda gjeldande branntryggingsreglar i samsvar med byggteknisk forskrift. Vidare
prosjektering skal sikra at planen inkluderer nagdvendige tiltak for & forhindra brannspreiing mellom byggverk,
og dessutan vareta miljg- og samfunnsmessig tryggleik.

ROS-analysen er utarbeidd i samsvar med rettleiaren frA DSB. Analysen omfattar ei grundig vurdering av
potensielle naturfarar, og dessutan risikoar knytt til menneskeleg aktivitet og verksemdsrelatert fare. Ein viser
til vedlegg 5 for komplett ROS-analyse. Nedanfor ser den avdekte potensielle hendinga fra analysen, saman
med forslag til mottiltak og vidare oppfglging i planprosessen:
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Hending Mottiltak/oppfalging
1. Trafikkulukke Mottiltak:
- Opprette fysisk barriere mellom planomradet og veg (t.d. gjerde/voll).
Oppfelging gjennom planverktay/info til kommunen osv:

= Rekkefglgjekrav om oppfgring av barriere blir lagt inn i faresegnene.

Fgresegner krev sikringstiltak, som ein kan samordne med stayskjerming.
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8 Kjelder

Kart og databasar

e Artsdatabanken (2023). Artskart. Henta 11.12.23 fra https://artskart.artsdatabanken.no

¢ Miligdirektoratet, u.&. Grunnforurensning. Henta 08.12.23 fra
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/

e Norges geologiske undersgkelse, NGU (u.d.). Radon aktsomhet. Henta 08.12.23 fra
https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/

e Norges vassdrags- og energidirektorat, NVE (u.a.).

o Temakart Kraftsystem Nettanlegg. Henta 08.12.23 fra
https://temakart.nve.no/tema/nettanlegg

o Temakart kvikkleiresoner. Henta 08.12.23 fra
https://temakart.nve.no/tema/kvikkleire

e Statens kartverk (2018, 06.desember). Se eiendom — grunnboksinformasjon. Henta
08.12.23

e Statens vegvesen (2022).

o Staysoner for riks- og fylkesveger. Henta 08.12.23 fra
https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=805f97e2d6694f45beca
4b7a7c59acec

o Vegkart — ADT. Henta 08.12.23 fra
https://vegkart.atlas.vegvesen.no/#kartlag:topo4/@163104,6601557,15/hva:!(id~54
0)~/valgt:1017371912:540

Lover og retningslinjer

e Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven) LOV-2008-06-27-
71

e Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) LOV-2009-06-19-100
e Forskrift om konsekvensutredninger FOR-2017-06-21-854
e Forskrift om tekniske krav til byggverk (Byggteknisk forskrift) FOR-2017-06-19-840

e Forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealformal og kommunalt planregister (kart- og
planforskriften) FOR-2009-06-26-861

Rapporter som er utarbeider i samband med planforslaget:

¢ VA-rammeplan

e Stoyrapport
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