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PLANNAVN-Detaljregulering for
Ryggvegen bustader, PLANTYPE-
35, FA-L12, GBN-53/57

Detaljregulering for Ryggvegen 2 - 1. gangs behandling

Kommunedirektgrens innstilling:
Fgr detaljreguleringsplan for Ryggvegen 2 vert lagt ut til offentleg ettersyn jf. plan og
bygningslova § 12-10, ma fglgjande endrast:
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Sosifil ma oppdaterast slik at den stemmer overeins med plankart

Sosifil ma rettast slik at den er feilfri for offentleg ettersyn

Planomtala ma utdjupas i pkt 5.6 med konkretisering av §§8-12 i naturmangfaldlova
Innspel ma kommenterast i planomtala pkt. 9.

ROS — analysen ma utdjupast i kap 3. pkt. 2 og 41

Geoteknisk rapport ma fgreligge til 1. gongs behandling og offentleg ettersyn.

16.06.2020 Utval for plan teknikk og naering

Behandling:
Innstillinga ble enstemmig vedtatt med tilleggsmerknader utformet av PTN utvalget:

PTN- 58/20Vedtak:

Kommunedirektgrens innstilling:

Fgr detaljreguleringsplan for Ryggvegen 2 vert lagt ut til offentleg ettersyn jf. plan og
bygningslova § 12-10, ma fglgjande endrast:
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Sosifil ma oppdaterast slik at den stemmer overeins med plankart

Sosifil ma rettast slik at den er feilfri fgr offentleg ettersyn

Planomtala ma utdjupas i pkt 5.6 med konkretisering av §§8-12 i naturmangfaldlova
Innspel ma kommenterast i planomtala pkt. 9.

ROS — analysen ma utdjupast i kap 3. pkt. 2 og 41

Geoteknisk rapport ma fgreligge til 1. gongs behandling og offentleg ettersyn.

Tilleggsmerknader:
Utvalget ber kommunedirektgren sgrge for at krav til uteoppholdsareal eri trad med
overordnet krav i kommuneplanens arealdel med minimum 50 kvm. per boenhet.




Utvalget ber sgker vurdere byggets plassering opp mot solforhold for 3 sikre gode
uteoppholdsareal.

Fylkesmannen i Vestfold og Telemark har bedt om at det blir lagt inn en buffersone mot
fulldyrka areal i nord. | planbeskrivelsen er det angitt at det ikke er mottatt merknader fra
Fylkesmannen i Vestfold og Telemark. Dette ma kommenteres fgr saken fremlegges for
f@rste gangs behandling.

Bestemmelser om gesimshgyde burde settes med utgangspunkt i eksisterende terreng,
oppad begrenset til 9 meter mgnehgyde.

Bakgrunn for saka:

Adaptiv Arkitektur AS fremjar pa vegne av Halvor @ygarden og Kay Runar Bjgrnfeld forslag til
detaljreguleringsplan for Ryggevegn 2. Formal med planen er a leggje til rette for bustader
pa eigedom 53/63 pa Langkashaugen i Bg. Det er planlagt eit bygg med 5 leilegheiter aust pa
eigedomen.

Vedlagt fglgjer plankart, fgresegner, planomtale med vedlegg og innspel til varsel om
oppstart.

Saksomtale:

Innspel til planarbeide

Oppstart av planarbeide vart varsla 24.02.2020 med frist for 3 kome med merknader
13.03.2020.

Det kom inn 11 merknader til planarbeidet, 9 pr. brev og 2 pr. telefon.

Fylkesmannen i Vestfold og Telemark
Vestfold og Telemark fylkeskommune
Statens vegvesen

Mattilsynet

Bane Nor

NVE

Direktoratet for mineralforvaltning
Agder og Telemark bispedgmme

9. Nabo i Ryggevegn 1 (pr. telefon

10. Nabo i Ryggevegen 4

11. Nabo i Ryggvegen 33 (pr. telefon)
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Innspela er oppsummert i planomtala.



Tilhgve til overordna plan

Planomradet ligg i kommuneplanens arealdel med formala «bolighebyggelse» og regulera
samferdsel. Foreslatt omrade ligg innanfor tettstadsgrensa i Bg og legg opp til ei fortetting i
trad med gjeldande planer.
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Kart 1 : Utsnitt av gjeldande kommuneplan

Kart 2. Utsnitt av planfofslag

Vurdering av planforslaget

Planforslaget er i trad med overordna plan (kommuneplanen). Ei giennomfgring av planen
slik det ligg fgre vil bidra til fortetting innanfor tettstadsgrensa. Kommunedirektgren kan
ikkje sja at fgreslatte endringar vil kome i konflikt med eksisterande situasjon.

Planforslaget og konsekvensane er forklart i vedlagte planomtale.
Grunntilhgve

Innsendt planforslag mangla rapport for dokumentasjon av grunntilhgva. Forslagstiller har i
etterkant av innsendt planforslag engasjert Grunnteknikk til 8 dokumentere grunntilhgva.



Grunnteknikk har utfgrt grunnundersgkingar i veke 21 og rapport skal liggje f@re i juni. Saka
tas til 1. gongs behandling med atterhald om at rapport skal fgreliggje for 1. gongs
behandling, samt at rapporten kan konkludere med at grunntilhgva er stabile.

Trafikk
Adkomst til planomrade skal vere via Ryggvegen. Det er planlagt utbetringstiltak for krysset
Oterholtvegen/Ryggvegen, og det er lagt inn siktsonar til fylkesvegen.

Leik

Leikeomrade er planlagt aust i planomrade i tilknyting til planlagt busetnad. Det er knytt
feresegner om at leikeplass skal opparbeidas med avgrensing/gjerde mot veg og
parkeringsareal.

Innkomne innspel

Innspel er oppsummera i kap. 9 i planomtala, men ikkje kommentera. Fgr planen leggas ut til
offentleg ettersyn ma forslagstillar kommentere innspela.

Fylkesmannen papeikar at §§ 8-12 i naturmangfaldlova skal leggast til grunn. Tiltakshavar
seier i planomtala at §§8-12 er vurdera, men har ikkje vist korleis dette er gjort. Kvart
prinsipp i §§ 8-12 ma vurderast enkeltvis i planomtala.

Konklusjon

Pa bakgrunn av vurderinga ovanfor anbefalast det at detaljreguleringsplan for Ryggvegen 2
tas til 1. gongs behandling, og leggast ut til offentleg ettersyn/hgyring med de endringar som
er fgreslatt.

Vedlegg:

04.06.2020 Ryggvegen 2_Plankart_A3 1353582
04.06.2020 Ryggvegen 2_Plankart_A3 1353582
04.06.2020 Regbest Ryggvegen 2 iht nasjonal mal 1353583
04.06.2020 Regbest Ryggvegen 2 iht nasjonal mal 1353583
04.06.2020 Planbeskrivelse Ryggvegen 2 1353590
04.06.2020 Planbeskrivelse Ryggvegen 2 1353590
04.06.2020 Ryggveggen 2_lllustrasjonsplan 1353591
04.06.2020 Ryggveggen 2_lllustrasjonsplan 1353591
04.06.2020 Ryggveggen 2_SolSkygge 1353592
04.06.2020 Ryggveggen 2_SolSkygge 1353592
04.06.2020 ROS Ryggvegen 2 1353593
04.06.2020 ROS Ryggvegen 2 1353593
03.04.2020 NVEs generelle innspel - Varsel om oppstart - 1340666

Detaljreguleringsplan for Ryggvegen 2 - Bg - Midt-
Telemark kommune
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Parter:

Halvor @ygarden

NVEs generelle innspel - Varsel om oppstart -
Detaljreguleringsplan for Ryggvegen 2 - Bg - Midt-
Telemark kommune

AcosSvarlnn.xml

AcosSvarInn.xml

Uttalelse til reguleringsvarsel - Ryggvegen 2 i Bg -
reguleringsplan - planid 202005 - Midt-Telemark
Uttalelse til reguleringsvarsel - Ryggvegen 2 i Bg -
reguleringsplan - planid 202005 - Midt-Telemark
AcosSvarInn.xml

AcosSvarlnn.xml]

Agder og Telemark bispedgmme_svar til varsling om
oppstart av planarbeid i Ryggvegen 2

Agder og Telemark bispedgmme_svar til varsling om
oppstart av planarbeid i Ryggvegen 2

Direktoratet for mineralforvaltning_Uttale til varsling om
oppstart av arbeid med detaljregulering av Ryggvegen 2 i

Bg i Midt-Telemark kommune

Direktoratet for mineralforvaltning Uttale til varsling om
oppstart av arbeid med detaljregulering av Ryggvegen 2 i

Bg i Midt-Telemark kommune

Mattilsynet_svar til varsling om oppstart av planarbeid i
Ryggvegen 2

Mattilsynet_svar til varsling om oppstart av planarbeid i
Ryggvegen 2

Midt-Telemark kommune - uttale til varsel om oppstart
av arbeid med detaljregulering av Ryggvegen 2 i Bg
Midt-Telemark kommune - uttale til varsel om oppstart
av arbeid med detaljregulering av Ryggvegen 2 i Bg
Nabo Ryggvegen 4_svar til varsling om oppstart av
planarbeid i Ryggvegen 2

Nabo Ryggvegen 4_svar til varsling om oppstart av
planarbeid i Ryggvegen 2

Statens vegvesen_svar til varsling om oppstart av
planarbeid i Ryggvegen 2

Statens vegvesen_svar til varsling om oppstart av
planarbeid i Ryggvegen 2

Vestfold og Telemark Fylkeskommune_Uttale til varsel
om oppstart av detaljregulering av Ryggvegen 2 i Bg i
Midt-Telemark kommune

Vestfold og Telemark Fylkeskommune_Uttale til varsel
om oppstart av detaljregulering av Ryggvegen 2 i Bg i
Midt-Telemark kommune

Kay Runar Bjgrnfeld
Adaptiv Arkitektur AS
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