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Innledning

Bestemmelsene og retningslinjer er ordnet etterfptendl som angitt i plan- og bygningsloven
(PBL 2008) § 11 - 7.

Plankart/bestemmelser/beskrivelse/temakart

Kommuneplanens arealdel omfatter plankart, bestdsameplanbeskrivelse og temakart. Sammen
med plankartet er bestemmelsene et juridisk binelelatument. Det vil si at det ikke er

anledning til & ta i bruk, dele og/eller bebyggee@mmdom pa annen mate enn det som er fastsatt i
plankartet eller i bestemmelsene. Bestemmelsehgelet i plan- og bygningsloven (PBL 2008) §
11- 8, 11- 9 og 11- 10.
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Bestemmelsene viser en oversikt over hvilke tentadan er juridisk bindende. Alle definisjoner er
samlet i bestemmelsenes § 1.1.

Retningslinjer og definisjoner

Retningslinjene er ikke juridisk bindende, men\ereailedende og informativ karakter. De kan ikke
brukes som hjemmelsgrunnlag for a vedta etter konaplanen, men kan gi faringer for rettslige
og planfaglige vurderinger av plankartet og bestefsene. Definisjoner er forklaringer til
bestemmelsene. De har ikke juridisk verdi.
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8 1 GENERELLE PLANKRAV/ FELLESBESTEMMELSER

TEMAKART SOM SKAL HA JURIDISK VIRKNING
Temakart for fareomrader har juridisk virkning pélinje med kommuneplanen. Hverken
temakartet eller kommuneplanen gir fullstendig infasjon alene.

§ 1.1 Definisjoner

Falgende definisjoner legges til grunn i disse pémtemmelsene:

a) Smabarnslekeplass; lekeplass med bestemteilp@sset funksjonsbehovet hos barn i
aldersgruppen 2-6 ar.

b) Neerlekeplass; lekeplass med bestemte krav sigpdgnksjonsbehovet hos barn i aldersgruppen
5-13 ar.

c) Grendelekeplass; er lekeplass med bestemteikyasset funksjonsbehovet hos barn fra 10 ar
og eldre.

d) MUA; betyr minste uteoppholdsareal, dvs. de daletomta som er egnet til dette formalet.
Uteoppholdsareal skal ikke veere bebygd eller satit &jaring eller parkering.

e) BYA,; er bebygd areal og parkeringsplass/ biltippgsplass i % av tomtearealet.

f) BRA; er bruksareal. For bygg med etasjehgyde 8ua blir BRA beregnet som om det var lagt
et horisontalplan for hver 3. meter.

f) Apen eneboligbebyggelse; er et omrade med haketig eneboligtomter.

g) Variert enebolig-/ smahusbebyggelse; er et ombisdtaende av frittliggende og
sammenhengende boliger pa inntil to etasjer ogtaeéirsokkel- eller underetasje.

h) Enebolig; er et hus som er beregnet for en hndsbg som har frittiggende beliggenhet.
Enebolig kan ogsa inneholde en mindre bi- leilighekkelleilighet eller hybel.

1) Hybel; er selvstendig 1-roms boenhet innenfoerabolig. Hybel kan ha inntil 30 m?2
bruksareal og inneha eget bad, kjgkken og egeraimng

j) Tomannsbolig; er et frittiggende boligbygg miedtilneermet like store boenheter. Skillet
mellom boenhetene kan veere horisontalt eller vadttik

k) Boligkompleks/-blokk og terrasseblokk; er bygmen med tre eller flere etasjer og/ eller flere
enn fire boenheter/ leiligheter med felles inngang.

[) Grgnnstruktur; er et sammenhengende, eller tiim@esammenhengende, vegetasjonspreget
omrade som ligger innenfor eller i tilknytning ¢ih by eller et tettsted.

m) Arssikker vannfaring; er vannfaring som ved neitieimperatur over frysepunktet ikke tarker ut
av naturlig arsaker oftere enn hvert tiende aengpmsnitt, jf. 8 3 i Vannressursloven.

n) Vassdrag; er alt stillestdende eller rennenaeflatevann med arssikker vannfgring, med
tilhgrende bunn og bredder inntil hgyeste vanligm¥annstand. Selv om et vassdrag pa
enkelte strekninger renner under jorden eller ursteeer, regnes det i sin helhet som vassdrag.
Som vassdrag regnes ogsa vannlgp uten arssikkeipvary dersom det atskiller seg tydelig fra
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omgivelsene, jf. 8 2 i Vannressursloven.

0) Hayeste vanlige flomvannstand; er vannstanddeedhgyeste flom som erfaringsmessig kan
paregnes i gjennomsnitt hvert tiende ar, jf. 2nnressursloven.

p) Naturtype; er omrade preget av spesielle gruhofd og vekstforhold med vegetasjon som er
tilpasset forholdene, f.eks. myr, edellgvskog teéitg.

g) Hensynssoner; viser hensyn og restriksjonerlsantetydning for bruken av arealet. Hensikten
med a skille ut hensynssoner pa denne maten,ise &vilke viktige hensyn som ma ivaretas
innenfor sonen, uavhengig av hvilken arealbrukptilegges for.

r) Plasskrevende varer; falger definisjonen til iRegl areal- og transportplan for Telemark (ATP
Telemark)

§ 1.2 Plankrav

§ 1.2.1 Forholdet til kommunedelplaner og reguigspianer

Kommunedelplan for Gvarvomradet 2012 — 2@2nID 0822kdp09012011 deglles
kommunedelplan for skifer og murestein i Ba og 8athkommuneskal ikke lenger gjelde nar
denne planen er vedtatt.

Gjeldende reguleringsplaner jf. digitalt planregisbr Sauherad, gjelder far kommuneplanen. Disse
er ogsa vist i vedlegg 1 til bestemmelsene. Best@senog retningslinjer i kommuneplanen
supplerer reguleringsplanene der tilsvarende t&k®er behandlet i reguleringsplanene.

8 1.2.2 Reguleringsplaner som fortsatt skal gjataden der deler av planene ikke
lenger skal gjelde (PBL 88 1- 5 og 12- 4)

Plan-1D Navn pa reguleringsplan Ikrafttredelse Areal som ikke lenger
gjelder

Areal som i
kommuneplanens arealdel
har formalet grannstruktur (i
reguleringsplan avsatt som
11021973 Sagatun 19.09.1973 offentlig formal)

8 1.2.3 Generelt krav til reguleringsplan (PBL § @1nr. 1)

| omrader avsatt til utbyggingsformal (inkludert@mathavn) skal det, dersom ikke annet er angitt,
ikke settes i verk byggetiltak som nevnt i plan-oygningsloven PBL 8§ 20-1 a), d), k), I) og m) far
omradet inngar i en reguleringsplan. For omradeing €3 er det krav om omradeplan. For de
avrige omradene er det krav om detaljreguleringspla

Falgende er unntatt fra plankravet:

» | byggeomrade for bolig kan tiltak etter §20-1 kaksa, | og m tillates uten reguleringsplan
dersom det ikke er sgkt om mer enn 3 boenheterakgimalt 2 daa nytt tomteareal. Krauv til
tetthet i punkt 1.7 gjelder.

» Installasjoner og bygninger som er en del av komattakniske anlegg.
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« Smabathavner der det ikke er sgkt om mer enn 3as&gr og maskimalt 150°thavneareal
(vannareal).

Far godkjenning av tiltak uten reguleringsplan sietldokumenteres at tiltaket kan oppna falgende:
 tilfredsstillende vann- og avlgpslgsning
 tilfredsstillende adkomst/avkjaring
* ikke er utsatt for flom eller skred
» ikke far en dominerende plassering eller utformiifarhold til landskap og tilgrensende
bygg
» ikke bryter vesentlig med eksisterende bygningksirnog volum/form pa hus og landskap
» ikke er utsatt for stay eller forurensing
* ikke kommer i konflikt med:
o dyrkbar eller dyrka mark eller byggegrensesone agdta mark
o automatisk freda eller vedtaksfreda kulturminnerefulturmilja
o viktige omrader for naturmangfold
o viktige friluftsomrade

Unntaket fra plankravet gjelder ikke dersom tongabet inngar i et byggeomrade med potensiale
for flere tomter/boenheter enn det det sgkes om.

Retningslinje:
Kommunen kan stille krav om reguleringsplan ttel innenfor LNF-omrader tillatt for spredt
boligbebyggelse.

Jordlovens 88 9 og 12 gjelder for nye og eksistdeanbyggingsomrader inntil det foreligger
godkjent reguleringsplan, jfr. jordloven § 2 andeeld.

§ 1.2.4 Plankrav til de enkelte omrader

For omradene C (Skérafjellia), F (Gullhaugen) A@es 1), | (Arnes I1), J (Lindheim
neeringsomrade) , H (Travbanen) skal adkomstvegpmetdle enkelte utbyggingsomradene og
riksveg/fylkesveg med kryssingslgsning innga i tegogsplanene for de enkelte omradene.
Utforming av adkomstveg og krysslgsning skal vatéréd med gjeldende veistandarder.

Retningslinjer:
Det bgr spesielt legges vekt pa gode uteoppholdiareed fortetting.

Fremtidig fradeling/ seksjonering bgr vurderes ¥edetting. Far enkelttomter fradeles kan det
stilles krav om tomtedelingsplan eller regulerinigspsom omfatter flere tomter, bade fremtidige
og naveerende. Dette gjelder seerlig i tilfeller det er naturlig a vurdere adkomest til flere tomier
sammenheng.

Reguleringsplaner for byggeomrade skal ha en awingrslik at viktige sammenhenger blir
avklart. Kommunen vil vurdere hvor stort omradengia skal omfatte. Ved utforming av
reguleringsplan bgr nye bygg plasseres slik athtietagt til rette for et oversiktlig og
trafikksikkert gangvegnett med korte avstanderanehovedinnganger, lekeplasser og
parkeringsplasser.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal tema sorkoenmentert saerskilt for enkeltomrade i
konsekvensutredningen i planbeskrivelsen for ruteav kommuneplanen, utredes.
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Reguleringsplan for omrade for rastoffutvinning Istsnfatte evt. eksisterende masseuttak, planlagt
framtidig masseuttak, buffersoner og naturlig itsnde neeromrade. Reguleringsplan skal
omhandle utforming og landskapstilpasning av tétakleponi av skrotmasser, etterbruk og
rehabilitering, tilkomst og uttransport, lokale gtitak, sikkerhetstiltak, buffersoner og andre
avbgtende tiltak. Utkast til driftsplan med avsingsplan skal ligge som et underlag til forslag til
reguleringsplan. Driftsplan skal gi gkonomisk tripggjfor god avslutning og etterbruk av
virksomheten. Rett til bruk av veg skal sikres segennom reguleringsplanprosessen.
Konsekvensutredning av felles kommunedelplan ffarsig murestein for Bg og Sauherad skal
legges til grunn for reguleringsplaner for omradmsvar omfatta av denne kommunedelplanen.

For reguleringsplan farstegangs behandles, kan konem kreve oppmaling av usikre
eiendomsgrenser der eiendomsgrenser utgjer formegisgr eller plangrense.

§ 1.2.5 Krav til utredninger

Som grunnlag for reguleringsplan skal det gjgresdminger av naturmangfold i trdad med DN-
handbok 13 for utbyggsomradene i tabell under.

Nr Omrade

6 Korpefloget

7 Store Damtjgnn

8 Flathus (Vidsjalia syd)
9 Krokmannsevju

10 Ryntveit

12 a/b Haukvik

34 Dalen, Akkerhaugen

Ved byggesgknad om brygge innenfor omradene BR&)Byg BR25 (Haukdalsbukta) skal det
spesifikt vurderes om det er behov for utrednirsgenaturmangfold (DN-handbok 13) for & ivareta
naturkvaliteter knyttet til gruntvannsomrader ognvark.

§ 1.3 Utbyggingsavtaler
Utbyggingsavtaler kan forhandles fram for realisgrav planer innenfor hele
kommuneplanomradet og kan omfatte falgende:
» Teknisk og grgnn infrastruktur som falger av krav apparbeiding i Plan- og
bygningsloven og reguleringsplan
* Veg, vann og avlgp
» Friomrade, lekeareal og grannstruktur
« Andre forhold som er ngdvendige for & gjennomfdaeyedtak. Seerskilte forutsetninger om
ngdvendighet og forholdsmessighet ma veere til stede
o Seerskilte infrastrukturtiltak som fglger av den ki@te utbyggingen, som eksterne
veganlegg og vann- og avlgpsanlegg, belysningjrsgilturveger, skilgyper
o Organisatoriske tiltak som etablering av velforgein organisering av privat drift og
vedlikehold av anlegg og areal
o Utbyggingstakt/rekkefalge

Utbyggingsavtalen kan omfatte tiltak og forhold aihenfor og utenfor planomradets
avgrensning.
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8 1.4 Teknisk infrastruktur

§ 1.4.1 Vannforsyning, avlgp og overvann

| arealplaner skal terreng- og overflateutformigiggnnstruktur, vegetasjon og overvannshandtering
samordnes. Overvann skal fortrinnsvis fares gjenimdittrasjon i grunnen og apne vannveger.
Reguleringsplaner skal kartlegge og sikre areabf@rvannshandtering og beskrive hvordan
lgsningene kan gi nye bruksmessige og visuelletietat til det offentlige rom.

For alle reguleringsplaner med bygg og anlegg d&alitarbeides en rammeplan for vann og avlgp i
trad med VA-normen kommunen benytter. Rammeplakahvise hvordan overvannet skal
handteres.

Sammen med rammesgknad skal det foreligge godiyemvannsplan som viser prinsipplgsninger
for omradet, sammenheng med overordnet hovedsysiemnsjonering, overvannshandtering
(inkludert apne flomveger) og grannstruktur. Veblygging av mer enn 4 boenheter og alle andre
bygg og anlegg der overordna VA-plan ikke foreliggdal vann- og avilgpslgsninger avklares med
kommunen. Ved behov kan overordna VA-plan bli kratatbeidet.

Bygg og anlegg skal utformes slik at naturlige flaager bevares og tilstrekkelig trygghet mot flom
oppnas.

8 1.5 Rekkefglgebestemmelser (PBL § 11- 9 nr. 4)
Falgende tiltak/forhold ma veere opparbeidet/innfmromradet tas i bruk til bygge- og
anleggsformal:

. Kommunaltekniske anlegg for veg (inkl. fortau oghgaog sykkelveg), vann, avigp og
renovasjon, energianlegg for elektrisitet samtaiellegg. Disse skal utformes i samsvar med
de til enhver tid gjeldende lover, vedtekter ogmer.

. Adkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere Umeter ogsa bevegelseshemmede.

. Vegetasjonsskjerm mot dyrka mark jf. § 2.2.1.

. Ngdvendig areal for lekeplass og andre felles atdakal veere sikret og opparbeidet jf. 8
1.10

Rekkefglgekrav spesielt for det enkelte bolig- idsboligomradet:
. Boligomrade C:
o Gang-/sykkelveg fra Gvarv langs fylkesveg 551 tinBeimsvegen ma veere bygd
o Ny permanent adkomst til boligomradet méa veere etabl
o Far det gis byggetillatelse utover 20 boenhetergfedveg som forbinder
Aséresvegen og adkomstveg til boligomradet vaere.byg
. Boligomradene P og H: Gang-/sykkelveg ma vaerefifam til omradet langs RV 36
. Boligomrade H: Idrettsbane pa omrade K ma veeregsiitt.
. Boligomrade F: Gang-/sykkelveg til eksisterendeggmykkelveg langs riksveg 36 og
planfri kryssing av ny riksveg 36 ma veere etablert.
. Boligomrade 4: Gang-/sykkelveg fra fylkesveg 36®dligomradet
. Boligomrade 8: utbedre veg fra jernbaneundergdmgrtiadet
. Fritidsbolig 7: N@dvendig antall mgteplasser p&gktisvegen og Stutebuvegen til
hytteomradet ma veere etablert
. Boligomrade 10: Gang- /sykkelveg fra Liagrendvelgays fylkesveg 553 til boligomradet
ma veere etablert. Ny adkomst fra fylkesveg 553 gisiri plan ma vaere etablert.
. Boligomrade 22a: Gang-/sykkelveg/fortau fra fylkeg\b51 til boligomradet ma veere
etablert
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Rekkefglgekrav for omradet for rastoffutvinningelgier for uttaksomrader for skifer- og

murestein):

Omrade med prioritet 1 skal veere tatt ut far omrraed prioritet 2 kan apnes. Dersom sterke
driftsmessige eller markedsmessige hensyn talatdgrkan forekomstomrade flyttes mellom 1. og
2. prioritet.

Prioritet 1 Prioritet 2
Veltunstulen (Bg kommune) Kasa (Bg kommune)
Hyttedalen (Bg kommune) Brennekasa (Bg kommune)

Hegna (Bg kommune)

Nybustul | og Il (omradene L og M)

Mjagetjgnn (omrade N)

8 1.6 Utbyggingsvolum og krav til tetthet for bolighebyggelse (811-9 nr. 5)
Reguleringsplan for boliger skal legge til rette fimigende minimumskrav til utnyttingsgrad:
* Innenfor sentrumsgrensa: 2,5 boenheter/daa
* Innenfor tettstedgrensa, men utenfor sentrum: hibeédaa
« Utenfor tettstedgrensa: 0,5 boenhet/daa

Retningslinjer:

70/30-regnskapet skal males minimum hvert 4. &kad gi en pekepinn pa om en gar i retning av
a oppna kravet om at minimum 70 % av boligbebyggeskjer innenfor tettstedgrensene. Dette gir
et vurderingsgrunnlag for videre planlegging.

Tetthet skal regnes pr reguleringsplan. Internevemgar i beregningsgrunnlaget, ikke
grgnnstruktur.

§ 1.7 Fritidsboliger

For omrade avsatt til fritidsboliger skal totalblygd areal (BYA) pa tomta, inkludert parkering,
ikke overstige 160 freller maksimalt 25 %. Areal p& hytte skal ikke stige 115 MBYA. Det

kan i tillegg bygges terrasser med et areal pal 86’ i tilknytning til hytte. Frittliggende anneks
eller uthus tillates bygd med areal p& inntil 2bBIYA. Anneks eller uthus skal maks. ligge 6 m fra
hytte, men der terrenget tilsier det kan en fradi&te. Det er ikke tillatt med mer enn 2 bygg pa e
tomt.

Terrenginngrep skal avgrenses til det som er natlgdar oppfaring av bygg med tilhgrende
anlegg. Omkringliggende terreng skal ikke pafgtess inngrep ved fierning av vegetasjon,
graving eller planering annet enn det som er ngdigeior & oppfare bygningene, areal for tilkomst
og parkering, samt tekniske anlegg o.l.

Mgnehgyde kan for hytte ikke overstige 6,0 m ogafuneks eller uthus ikke overstige 4,0 m.

Det skal benyttes dempede og ngytrale farger pgdet naturlige fargenyanser
i naturen pa fasader, inkludert listverk, vindugrtak. Reflekterende materiale er ikke tillatt.

Gjerde tillates ikke uten at det foreligger seertigenner.

Retningslinjer:
Planering i samband med plassering av bygg mafitietil avvik stgrre enn 1 meter fra
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opprinnelig terrengniva. P& tomter der terrengfoldiene tilsier det, skal bygninger avtrappes.

Starrelsen pa nye tomter skal veere maks. 800 m

§ 1.8 Byggegrenser (811-9 nr. 5)

Byggegrense langs vann- og vassdrag

Informasjon: se § 6.1.

Byggegrense mot dyrka mark
Byggegrense mot dyrka mark skal veere 20 m hvis gkteet fastsettes i reguleringsplan.
Byggegrensa gjelder ikke for bygg knyttet til lanalksdrift.

Retningslinje:
Avstanden kan reduseres/gkes etter neermere vugdavistedlige forhold, f. eks. landskap,
terrengform, eksisterende vegetasjon.

| reguleringsplaner skal byggegrense veere fgrende.
Byggegrense mot jernbane

Det er ikke tillatt & bygge neermere enn 30 m figetia jernbanespor, med mindre annet
avklares giennom behandling av reguleringsplan.

§ 1.9 Krav til uteoppholdsareal og lekeareal (PBL 81- 9 nr. 5)

Alle nye planomrader skal sikres gode lekeplasgarteoppholdsarealer. Lekeplasser skal
planlegges/opparbeides i samsvar med den til erldvgeldende statlige forskrift/retningslinje. |
reguleringsplaner skal konsekvenser for barn- agsmppvekstmiljg beskrives og vurderes
seerskilt.

Leke- og uteoppholdsarealene skal vaere egnettilffiet og ligge sentralt i de omradene de skal
betjene. De skal ha en trafikksikker adkomst, gcenhgtilpasning, og gunstig plassering i forhold
til sta@y, sol og vind. Det skal ikke veere skyggerst deler av dagen.

Ved omdisponering av areal som er avsatt til falleal eller fiomrade, og som er i bruk eller egnet
for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

Lekeplasser skal utformes som del av grgnnstruked forbindelse til starre grentomrade der det
er mulig.

Areal til privat uteoppholdsareal
Enebolig, tomannsbolig, leilighet (i boligomrad&asminimum ha 50 futeoppholdsareal pr.
boenhet.

Boligkompleks/-blokk og terrasseblokk, hybel skahimum ha 10 m2 uteoppholdsareal pr.
boenhet. Privat og felles uteoppholdsareal (MUAI sk sammen utgjgre minimum 20m
pr. boenhet.

Felles uteoppholdsarealer og lekeplasser skal hdf@ming hvor forholdet mellom bredde og
lengde er maksimalt 1:2, med mindre seerlige grutaler for noe annet.
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Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes som uteolpisareal.

Areal- og avstandskrav til lekeareal:

Type lekeareal Smabarnslekeplass Neerlekeplass Sedeglass
Min. areal 100 m2 1,5 daa evt. 3x min. 0,5 3 daa evt. 2x min 1,5 daa
daa

Maks. avstand 50 m fra boligen 150 m fra boligen 0 BOfra boligen

Ant. boenheter 4-40 40 — 150 150 - 400
| stgrre felter kreves en | | starre felter kreves en | | stagrre felter kreves en
smabarnslekeplass pr. 40 nzerlekeplass pr. 150 grendelekeplass pr. 400
boliger. boliger. boliger.

Retningslinjer:
Det bar tilstrebes at fellesarealene eies i fekagsav beboerne av de enkelte eiendommene.
Eierskapet skal fglge eiendommene.

§ 1.10 Parkering (PBL § 11- 9 nr. 5)
Parkeringsdekning skal opparbeides pa egen grunn.

Forretning, kontor , industri oqg lager:

Krav til parkering for forretning, kontor, industri og lager, pr. 100 m2 bruksareal (BRA):

Arealkategori Oppstillingsplasser
Sykkel Bil
Kontor 3,0 1,5
Forretning 3,0 1,5
Industri 1,5 0,8
Lager 1,0 0,5
Offentlig og privat 3,0 15
tjienesteyting
Hotell/ overnatting 2,0 1,0
Bevertning/forsamlingslokale: 0,25 pr. sitteplass

Minst 5 % av plassene i det enkelte prosjekt/tiff@knimum 1 plass totalt) skal veere tilpasset
funksjonshemmede. Oppstillingsplasser for funkdpensmede skal plasseres naer hovedinngang,
men kan etter avtale med kommunen plasseres naetr tjgnlig malpunkt (f.eks. heis, rampe,
alternativ inngang).

Det skal tilrettelegges for sykkelparkering. Utersdgykkelparkering skal legges sa neer
hovedinngang som mulig.

Parkeringsareal skal fysisk skilles fra tilstatetddéikkareal.

Retningslinje:
For detaljvarehandel skal det avsettes tilstrelgédisteareal for vare- og lastebiler.
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Krav til parkering kan reduseres hvis virksomhetergar langsiktige avtaler om parkering med
andre virksomheter som har aktivitet pa andre tidedggnet.

Boligformal:
Parkeringskrav for boliger pr. boenhet:
Arealkategori Oppstillings
plasser
Enebolig 2,0
Tomannsbolig/rekkehus 2,0
Leilighet >70 m2 1,5
Leilighet <70 m2 1,0
Hybler <30 m3
Enebolig med sekundeerleilighet 3,0

Hver boenhet skal i minimum ha en gremerket biltpgsplass.

§ 1.11 Transport (PBL § 11- 9 nr. 5)

Arealplaner skal prioritere tilgjengelighet for géle, syklende og reisende med kollektivtransport. |
reguleringsplaner og sgknad om tiltak skal snanveagemyke trafikanter innenfor plan-
/seknadsomradet kartlegges og sikres, og det &Maleees nye snarveger mellom viktige gangruter
eller viktige malpunkt som bidrar til & forkortestanden for myke trafikanter.

§ 1.12 Universell utforming
Byggeomrade med tilhgrende uteareal skal utformes titfredsstillende adkomst til alle bygninger
og med veger, gangveger og opparbeidde stier sogodiframkommelighet for alle.

Retningslinjer:
Dette gjelder bade ved utbygging og opprustingoatatl, torg, gaterom, holdeplasser, lekeplasser
samt uteareal knyttet til barnehager og skoler.

Det skal redegjares for hvordan hensynet til ursedirutforming er ivaretatt.

§ 1.13 Estetikk, formsprak og materialvalg

Bygg og anlegg skal tilpasses landskap/terrengfeksisterende tomte- og bygningsstruktur og
vegetasjon. Det skal blant annet legges avgjgreeklepa a bevare landskapssilhuetter og & sikre
grent preg langs ferdselsarer.

Bygg skal ta hensyn til fiernvirkning og til tilgneende bygg nar det gjelder plassering,
utnyttingsgrad, volum, takform, material- og fargdb Avvik eller brudd med eksisterende bygg
kan vurderes i tilfelle der et tiltak tilfgrer ondiet nye kvaliteter.

Retningslinjer:

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegige for, og vurdering av, tiltakets estetiske
sider i forhold til seg selv, omgivelsene og 8rfjvirkning. Der tiltaket vil fa fiernvirkning elte
lokaliseres som landemerke, skal dette omtaleskdsenedegjarelsen.
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Det kan stilles krav om visualisering av tiltakéisualisering skal vise tilpassing til terreng og
omliggende bygg. Det kan og stilles krav om visaaing av fijernvirkning av tiltaket.

8 1.14 Grgnnstruktur

Det skal utvikles sammenhengende grgnnstruktungjerd knytte starre og mindre grantomrade
sammen. Grgnnstrukturen skal ha et nett av fer@wselor myke trafikanter (turveger,
stier/snarveger) som knytter boliger, sentrum, ekddarnehager og friluftsomrader sammen.

§ 1.15 Kulturminner og kulturmiljg (811-9 nr. 7)
§1.15.1 Saksbehandling

Far godkjenning av tiltak uten reguleringsplan | ska avklares om tiltaket kommer i konflikt med
automatisk fredede kulturminner, jf. kulturminnedovg8 3 og 9. Dette gjgres ved & laste ned et
oppdatert datasett fra Askeladden, og/eller inrdhattble fra det regionale kulturminnevernet i
Telemark fylkeskommune.

81.15.2 Automatisk fredede kulturminner og vedtedéde kulturminner

Alle tiltak pa freda bygg, utover vanlig vedlikedokrever dispensasjon fra kulturminneloven.
Swgknad sendes Telemark fylkeskommune.

Dersom det under anleggsarbeidet framkommer auiskrfagédete kulturminner, ma arbeidet straks
stanses og ansvarlig myndighet varsles, jfr. Katinneloven § 8.2.

81.15.2 Bygg fra far 1850
Ved sgknad om riving eller vesentlig endring avdgtdre enn 1850 skal sgknad sendes Telemark
fylkeskommune for uttalelse far vedtak fatteskiflturminnelova § 25.

§ 1.16 Stoy

Retningslinjer:

Anbefalte stgygrenser i Miljgverndepartementetsingslinje T-1442/2012; for behandling av stagy
i arealplanleggingen skal fglges ved planlegginggwirksomhet eller bebyggelse. Tiltakshaver
ma sgrge for ngdvendig dokumentasjon av stgyfoeheld

| reguleringsplaner og sgknader om ny stgyfglsosalaruk skal det stilles krav om
stgydokumentasjon i omrader som er utsatt for Btayegtrafikk, jernbane eller andre staykilder.
Det skal ogsa stilles krav om staydokumentasjorplategging av ny steyende virksomhet.

§ 1.17 Risiko og sarbarhet (PBL § 11-9 nr. 8)

| eksisterende og planlagte utbyggingsomraderdidaved utarbeidelse av reguleringsplan
utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse. Analykahvise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har
betydning for om arealet er egnet til utbyggingsfal, og eventuelle endringer i slike forhold som
falge av planlagt utbygging. Fareomrader skal vises hensynssone og bestemmelser inneholder
hvilke sikringstiltak som ma gjennomfares. Klimagnder ma veere en del av analysen.
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§ 1.17.1 Radonstraling (PBL § 11-9 nr. 8)

Retningslinje:
Ved oppfaring av bygninger for varig opphold skahdil en hver tid gjeldende forskrift om
tekniske krav til byggverk (TEK) vedrgrende radalgés.

§ 1.17.2 Hgyspentledninger

Retningslinje:
Statens straleverns anbefalinger skal benyttesogggeforbudssoner skal vurderes i neerheten av
hgyspentledninger.

§ 1.17.3 Forurenset grunn

Retningslinje:

Ved grave- og byggearbeid plikter tiltakshaver é&deme og eventuelt undersgke om det er
forurenset grunn i omradet, jf. forurensingsforéem §2-4. Dersom grunnen er forurenset kreves
ytterligere undersgkelser og vurderinger for & Kiare evt. konflikter mellom miljghensyn og
brukerinteresser og behov for tiltak.

Dersom det under anleggsarbeidet avdekkes forutgmaan skal ansvarlig myndighet varsles, jf.
Forurensningsloven, 8§ 7.

8 1.17.4 Kvikkleire/skredfare

| alle omrader under marin grense (ca. 150 m.odngpesielt i tilknytning til faresonenes
randomrade kan kommunen kreve dokumentasjon pgggegrunnen vil bli midlertidig og varig
sikret mot skred og utglidninger i utbyggingsomitaaig/eller andre omrader.

§1.17.5 Flom

| omrade langs vann og vassdrag som kan ramme80a&r2 flom er det ikke tillatt & oppfare bygg
eller konstruksjoner uten at det er dokumentedisge, eventuelt etter gjennomfgrte sikringstiltak,
ikke vil vaere utsatt for betydelige vannskaderredktningsskader fra en 200-arsflom. Dersom
nivaet for 200-ars flom ikke er kjent, skal tilthleser gjennomfare flomberegninger som
dokumenterer nivaet.

Retningslinjer:
Vurderinger og dokumentasjon i samband med vurdeainflomfare, skal utfares av sakkyndig og
veere i trdd med “Retningslinjer for planlegging otpygging langs vassdrag” (NVE).

Informasjon:
Faresoner for flom er bare lagt inn for tettsted@mebyggeomradet ved Brenna langs
hovedvassdragene.

§ 2 BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

§ 2.1 Bolighebyggelse

§ 2.1.1 Utbygging/ fortetting i boligbebyggelse (P811- 9 nr. 3 og 5)
Innenfor formalet boligbebyggelse, tillates detijpat med tilhgrende anlegg.
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Oppfaring av nytt bolighus kan ikke tillates dersendommen har bolighus fra for.

| ikke-regulerte omrade kan det tillates 270 m2 Blker 27 % BYA utnytting av tomtene. Ved
etablering av bygg med flere boenheter pa en tkant hgyere utnytting tillates.

Bygg og anlegg skal utformes slik at behovet fdlirfger og skjeeringer blir sa lite som mulig.

For enebolig med sekundeerleilighet/utleiedel skkliadeaerleiligheten utgjgre maks 1/3 av boligens
BRA, opp til 75 m2. Sekundeerleilighet >55 m2 BRAwigse samme krav til uteoppholdsareal
som en leilighet.

Der boligomrader blir liggende mot dyrka mark sttat etableres en vegetasjonsskjerm.

Boligomrade E: Det skal legges inn trase for tutilgfiengelig for allmennheten mellom
boligomradet og elva.
Boligomrade 14: Avigp fra tomter ma ha selvfalkiimmunalt nett.

§ 2.1.2 Garasjestgrrelse og plassering i bolighgéigg (PBL 8 11- 9 nr. 5)
Separate garasjer og uthus bar veere tydelig urdiebhovedbygningen i plassering, starrelse og
formsprak.)

Nar inn-/utkjaring skjer direkte mot vei, ma avstan fra garasje til vei veere min. 5,0 m slik at det
kan parkeres en bil foran garasjeporten. Nar itkjgung skjer parallelt med vei, ma avstanden fra
garasije til vei veere min. 2,0 m. for sngopplag.

Retningslinjer:
Garasje/uthus bgar ikke overstige 50 m2 BYA, og nhayde bar veere maks. 5,5 m.

§2.1.3 Veg
Adkomst til nye boligomrader:

Nr Adkomstveg

4 Breisetvegen

8 Rogholtvegen

10 Ny adkomst for Liagrendvegen
11 Liagrendvegen

12a/b| Liagrendvegen

16 Gunheimsvegen

22a | Ny adkomst via Hartemogane
23 Rukarvegen

C Gunheimsvegen via Skamlaus (fylkesveg 360) -vegsvia Aséresvegen
G/l Avklares i forbindelse med reguleringsplan
Q Liagrendvegen, adkomst skal komme fra nord

§ 2.2 Sentrumsformal og kombinert formal sentrum/nagng

§ 2.2.1 Tjenesteyting og handelsvirksomhet
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Gvarv og Akkerhaugen:

Tjenesteyting med hgy besgksfrekvens, f.eks.. NgKditekontor, kino, bibliotek og kulturhus kan
lokaliseres innenfor sentrumsomradet. Det leggeikke restriksjoner pa omfang av
handelsvirksomhet.

Nordagutu:
Handelsvirksomhet med samlet bruksareal (BRA) 1300 m2.

Hjukseba(KF1) og Hegrte (KF2) (kombinert formal sentrum/naering):
Handelsvirksomhet med samlet bruksareal (BRA) ii@@) m2. Det kan ogsa drives lager, lett
industri, verksted og engrosvirksomhet.

Langs Heddalsvannet skal det bevares en tilstrekgaebnnstruktur som gir mulighet for rekreasjon
og der allmennhetens frie ferdsel langs vassdikigethindres.

Informasjon:
| regional areal- og transportplan for Telemark (RTelemark) er Akkerhaugen definert som

kommunesenter, Gvarv som sekundaert kommuneseotdaghtu som lokalsenter og Hjuksebg og
Hgarte som grendesenter, ATP Telemark gir ulikenfget for hvor og i hvilket omfang etableringer
av tjenesteyting og handelsvirksomhet kan finre ste

§ 2.2.2 Krav til utforming av bebyggelse og omgseslkvalitet (PBL § 11- 9 nr. 5)

Gjelder for alle sentrumsomradene:
Bygg skal kles med naturlige materialer som tegiregerk, med innslag av metall, stein og glass,
med mindre saerlige grunner taler for noe annet.

Gvarv:

Sone 1o0g?2
Innenfor sentrumsomrade Sone 1 og 2 skal det viaginksjonsblanding av forretninger, kontor,

boliger og offentlig og privat tjenesteyting. Fatlyggelsen som henvender seg mot Gvarvgata,
tillates bygg oppfart med maksimal gesimshgyde Idyrmaksimal mgnehgyde 12 m (3 etasjer).
Parkering skal ikke legges direkte ut mot Gvarvgata

Bebyggelsen skal orienteres mot gate. Lukkede &gadt tilliggende gater er ikke tillatt. Ny
bebyggelse skal bidra til et variert gatebilde g variasjon i materialbruk og ved oppdeling av
lange fasader.

1.etasje i ny bebyggelse som henvender seg mov@atar, ma veere i trdd med krav som stilles i
teknisk forskrift til forretningsbebyggelse.

Sone 1
Bebyggelse som henvender seg ut mot Gvarvgataf@skaholdes publikumsrettede funksjoner i 1.
etasje. @vrige etasjer kan benyttes til bolig ogtiovirksomhet.

Sone 3

Innenfor sentrumsomrade Sone 3 skal det i hovedsaik boligbebyggelse og offentlig / privat
tjenesteyting. Utsalg, kontorvirksomhet og mindéadiverksmessige virksomheter i liten skala er
tillatt.
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Retningslinjer:

Areal avsatt til sentrumsformal skal vaere kjerne@aet for forretnings- og tjenestevirksomheter i
sentrum. Bestemmelsene er ment & styrke sentruktisgtved a legge til rette for ytterligere
konsentrasjon av offentlig og privat tjenesteytsant kulturelle institusjoner i sentrum.

Fortetting pa parkeringsareal og gjenbruk / omfongriav bygningsmasse skal tilstrebes i
utviklingsprosjekter.

Bygge- og rammesgknader og reguleringsplaner skallwordan parkering skal Igses. Parkering
skal i stgrst mulig grad samles.

Trafikksikkerhet skal vektlegges ved utforminglangn.Vareleveranse skal fortrinnsvis legges til
den side av bygget som gir optimal trafikklgsniggranst konflikt med myke trafikanter.

Ved videre planlegging av sentrumsomradene skdedges til rette for gode offentlige utearealer
— mgteplasser - som torg, parker og annet tilraielteoppholdsareal.

Ved fortetting og nybygging skal bebyggelsen hasr®med seaertrekk innenfor de enkelte
gatemiljgene med hensyn pa bebyggelsesstruktueyiaatuk og farge. Tetthet og hgyder skal
tilpasses og harmonere med omkringliggende bebgggel

Bygg skal ha fasader og innganger som bevisst vesedgtil uteomradene.

2.3 Kombinerte bygge- og anleggsformal

§ 2.3.1 Neering/tjenesteyting/forretning (omrade Kig320)

Forretningsformalet omfatter handel nadsskrevende varegruppddet er ikke tillatt & etablere
dagligvarehandel/ kjgpesenter innenfor omradergalyfav produkter industrivirksomhetene pa
stedet selv produserer, tillates. Tungindustri 8ke etableres innenfor planomradet. Annen
offentlig eller privat tjenesteyting kan omfatteteenaeer, lekeland for barn, annen type virksomhet
knyttet til helse, aktivitet og rekreasjon. Nyeeoftlige kontorlokaler med hgy besgksfrekvens skal
ikke etableres innenfor omradet.

§ 2.3.2 Neering/forretning/andre typer naermere aibgltyggelse og anlegg (omrade
39)

Forretningsformalet omfatter handel nadsskrevende varegruppddet er ikke tillatt & etablere
dagligvarehandel/ kjgpesenter innenfor omradersalyfv produkter industrivirksomhetene pa
stedet selv produserer, tillates. Tungindustri ke etableres innenfor omradet. Det kan etableres
gjenvinningsstasjon innenfor omradet.

Retningslinjer:

Kommunen kan kreve opprydding i utvendige forhatdf/ggetillatelse gis.

Eksisterende grannstruktur pa naeringsarealer sgist mulig grad bevares, seerlig i randsoner
Mot annet formal

§ 2.4 Neeringsomrader

Neeringsomrade R (Arnes) skal benyttes til benssjmtéavegserviceanlegg.

Innenfor de gvrige naeringsomradene kan det drager] lett industri, verksted, engrosvirksomhet.
Utsalg av produkter industrivirksomhetene péa stedbt produserer, tillates.
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Retningslinjer:
Eksisterende gr@nnstruktur pa neeringsarealer tsgist mulig grad bevares, seerlig i randsoner
mot annet formal.

§ 2.5 Byggeomrade for offentlige eller privat tjensteyting

Retningslinje:
Byggehgyder skal tilpasses eksisterende bebydgmiseidet.

§ 2.6 Rastoffutvinning
Det kan ikke etableres masseuttak far omradet mirggdkjent reguleringsplan.

Omrade L (Nybustul Il): Steinressursen skal utvinfra sgr. Det skal sta igjen en skjerm av fjell
mot nord.

Omrade N (Mjagetjgnn): Det skal avsettes tilstréigkareal mellom uttaksomradet og kanten pa
Godlimyraene slik at utdrenering av vann fra mymagas. Konsekvenser for de hydrologiske
forholdene ma utredes i forbindelse med regulepilays

Adkomst til omradene M og L er via Nybyuvegen. Adisi til omrade N er via Vidsjavegen og
Bergevegen.

Retningslinjer:

Endelig trasévalg for transport til og fra bruddeslkal fastsettes i forbindelse med
reguleringsplanen for det enkelte brudidulighet for felles lageromrade for stein i telahgsyen
skal vurderes i forbindelse med endelig trasevatgiftransport.

Hogst i omrade satt av til rastoffutvinning skarmalt ikke skje far reguleringsplan for omradet er
vedtatt. Dette fordi en gnsker a sikre viktige énsibner med eksisterende vegetasjon rundt
forekomstomradene. Om en likevel gnsker avvirkongriadet, ma dette skje i samrad med
kommunen.

For alle lokalitetene gjeld at stabilitet av fjethg lasmasseskjeeriner og lgsmassefyllinger krtyttet
bade transportveger og uttaksomrade ma vurderéstrdlkkelig avstand til og skjerming mot
vassdrag skal sikres gjennom reguleringsplan. Rat sreguleringsplanene legges inn
bestemmelser om avstand til hggspentlinjer i samméd netteierene.

Uttak skal skje i henhold til godkjent driftsplativer etappe skal avsluttes og terrenget
Settes i stand slik det er forutsatt i planen.

8§ 3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 3.1 Krauv til offentlige trafikkareal og gaterom —innenfor omrader avsatt til sentrumsformal
(PBL811-9nr.30g5)

Sykkelveg og gang- og sykkelveg skal utformesd tréed den til en hver tid gjeldende handbok fra
Statens vegvesen.

Av hensyn til universell utforming skal det vedeatijgrneavrundinger og andre tjenlige
krysningspunkt (for de ulike trafikantgrupper) ayjges nedsenk i kantstein. Fortau skal normalt ha
en bredde pa 2,5 m (minimum 2,0 m ). Fortau skKalmies sammenhengende og helhetlig over
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hele kvartal. Fortau skal veere gjennomgaende agrs@edsenk forbi innkjarsler o.l.

Enkelttomter skal ikke ha direkte atkomst fra ovenet vegnett (jf. Veglovens § 40-42). Safremt
ingen annen mulighet finnes skal anleggelse agdatkomster etterstrebes jf. gjeldende handbok
fra Statens vegvesen.

Retningslinjer:

Veger og gater skal bygges opp i trad med kommek@kk norm for vei, vann og avigp.
Overordnet prinsipp er at utforming av veger ogeydegger til rette for falgende prioritering av
trafikkanter: 1. Fotgjengere, 2. Syklister, 3. Katdlivtrafikk og 4. @vrig vegtrafikk.

8 4 GRONNSTRUKTUR

§ 4.1 Grgnnstruktur (PBL § 11- 9 nr. 6)
Grgnnstruktur med korridorer skal sikres. Det siadsielt tas hensyn til overordnet grgnnstruktur,
spesielt hovedstier og trakk til/fra marka og lamgssdrag.

For private grunneiere som har deler av eiendomawmeatt som grgnnstruktur, gjelder prinsippet
om at ngdvendig skjgtsel kan utfgres. Utfyllingenauhogst er forbudt. Eventuell parkmessig
opparbeiding ma godkjennes av kommunen

Det er ikke tillatt med bebyggelse innenfor omradet

| grannstruktursonen sgr for Gvarv sentrum skaeteegjonsbeltet ut mot elva bevares. Det kan
gjares skjgtselsmessig hogst og rydding, og debkaarbeides badeplasser.

Pa arealet rett nord for Sagavoll folkehggskoler lokat er avsatt et omradet til grannstruktur,
kan det etableres ballgkke/naermiljganlegg.

Retningslinjer:

| alle nye byggeomrader skal det i reguleringspdimres rede for hvordan eksisterende
Grgnnstruktur skal bevares. Korridorer for sikriag grennstruktur skal legge premisser for det
gvrige planarbeidet.

§ 4.2 Eksisterende grgnnstruktur innenfor bebyggebs og anleggsomrader (PBL § 11- 9 nr. 6)
Byggeomrader skal ikke bryte grannkorridorer.

| planlegging av nye byggeomrader skal vurderingtablering av ny vegetasjon foretas og
innarbeides (pbl § 11-9 nr. 8).

Ved fortetting og utbygging av eksisterende byggemiar skal den overordnede grgnnstrukturen
hensyntas, spesielt hovedstier, trakk og andre-gamgykkelforbindelser til marka og vassdrag.

Omrader med spesiell verdi for barns lek/ ferdkel ke bebygges.

Retningslinjer:
Vegetasjonsbelter mellom boligomrader og veg/ janabskal som utgangspunkt bevares.

Eksisterende grgnnstruktur skal i starst mulig gsattes bevart, eventuelt ved nyplanting. Ved ny
beplantning skal treer innga som viktige
landskapskomponenter og tilpasses forhold somkbked, naturlig vegetasjon pa stedet.
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Eksisterende vegetasjon som har betydning for @mg omrader som brukes av barn skal
bevares.

§ 4.3 Naturomrader (PBL § 11- 9 nr. 6)
Tiltak og n@dvendig skjgtsel ma ikke komme i kdtiflned verdier knyttet til biologisk mangfold.

§ 5 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF- OMRA DER)
Jordloven 889 og 12 gjelder innenfor formalet.

8 5.1 Omfang, lokalisering og utforming av tiltak PBL § 11 — 11 nr. 1)

Bare tiltak som er ngdvendig for drift av naeringssig landbruk, inkludert gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa ressursgrunnlageirtilen, og tilretteleggingstiltak for friluftsliv er
tillatt.

Retningslinjer:
Erstatningsbolig, tilbygg og pabygg til eksisterendolig og fritidsbolig kan tillates. |
byggeforbudssonen langs vassdrag kan ikke tilbyagsspres neermere vann/bekk enn eksisterende

bygg.

Et bygg i et gardstun skal ikke deles fra tunet sgen tomt.

Ved fradeling av gardstun med pastaende bebyggedkal resterende jord- og
skogbrukseiendommer selges som tilleggsarealrtdbbaukseiendom i drift. Boligeiendommen skal
ikke veere starre enn hva som blir vurdert sonréktelig for formalet med delingen og maksimalt
5 dekar.

Driftsbygning i landbruket, karbolig og vaningshmed garasje og overbygg til frukt og baer
(dyrkningstunneler) som er ngdvendig og hensiktsigésr drift pa bruksenheten er tillatt
byggetiltak innenfor LNF-formalet..

8 5.2 Spredt boligbygging
Innenfor LNF-omrade sone B/N kan det innenfor hdelbmrade tillates nye boliger jf. fordeling i
tabell under. Hver bolig kan besta av 1 boenhetvigl sekundzerleilighet.

Nr Omrade Antall nye boliger
N/B1 Hjuksebg 5
N/B2 Klevarsida 5
N/B3 Holtsas 4
N/B4 Nordagutu sar 5
N/B4 E Liagrenda 5
N/B5 Vegheim 4
N/B6 Gunheim 6
N/B7 Stranna 5
N/B8 Hatveit 3
B/N9 Seetershg 3

Retningslinjer:
Starrelsen pa nye boligtomter kan maksimalt vaatas2
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§ 5.3 Spredt hyttebygging

Innenfor LNF-omrade tillatt med spredt hyttebyggkamn det innenfor hvert delomrade tillates nye
hytter jf. fordeling i tabell under.

Nr Omrade Antall nye hytter
F1 Hjuksebg 5
F2 Sunds 5

8 5.4 Spredt naeringsbygging
Innenfor LNF sone B/N kan det pa landbrukseiendonmietillatelse til nye tiltak til falgende
formal i planperioden jf. fordeling i tabell under:
« Oppfering og/eller ombygging av eksisterende bygeirtil utleiebygg eller annen smaskala
neeringsvirksomhet pa garden. Nye bygg skal veeregi&imalttotalt 300 m2 BRA.
» Bruksendring av eksisterende bygg til neeringsvinkiset

Nr Omrade Antall nye tiltak
N/B1 A Hjuksebg 1
N/B1 B Hjuksebg 0
N/B1 C Hjuksebg 1
N/B1 D Hjuksebg 1
N/B2 A Klevarsida 1
N/B2 B Klevarsida 2
N/B2 C Klevarsida 1
N/B3 Holtsas 2
N/B4 A Nordagutu 1
N/B4 B Nordagut 1
N/B4 C Nordagutu 2
N/B4 D Nordagutu 1
N/B4 E Liagrenda 1
N/B5 A Vegheim/Sauar 0
N/B5 B Vegheim/Sauar 0
N/B5 C Vegheim/Sauar 1
N/B5 D Vegheim/Sauar 1
N/B5 E Vegheim/Sauar 1
N/B6 A Gunheim 1
N/B6 B Gunheim 1
N/B6 C Gunheim 0
N/B6 D Gunheim 1
N/B7 A Stranna 1
N/B7 B Stranna 1
N/B7 C Stranna 1
N/B7 D Stranna 1
N/B8 Hatveit 1
N/B9 Seetersbg 1

Retningslinjer:
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Bygninger og andre tiltak ma vaere tilpasset terreggeksisterende bygg. Nye bygg og/eller
ombygging skal innpasses i tunet pa garden. Ddtlsgges vekt pa bygging med ratter i
tradisjoner og god byggeskikk.

8 5.5 Lokaliseringskriterier for spredt bolig-, fritids, - og naeringsbebyggelse
| omrade der spredt bolig-, fritids- og neeringshigi®se kan tillates, ma det ved sgknad om
fradeling dokumenteres at tiltakene:
» Kan fa tilfredsstillende adkomst
» Kan fa tilfredsstillende vann og avlgpslasning
« |kke er utsett for flom eller skred
» Ikke far en dominerende plassering eller utforniifarhold til landskap og tilgrensende
bygg
» Ikke er utsatt for stgy eller annen forurensing
e |kke kommer i konflikt med:
o Dyrkbar eller dyrka mark eller byggegrense mot dymkark
o Automatisk freda eller vedtaksfredet kulturminnierkulturmilja
o Viktige omrade for biologisk mangfold
o Viktige friluftsomrade

8 5.6 Spredt bryggebygging
Innenfor LNF-omrade sone BR kan det innenfor hveppgering av delomrader tillates totalt antall
nye brygger jf. fordeling i tabell under.

Nr Omrade Antall nye brygger
BR1 A Stranna (Holte brygge syd) 2
BR3 Stranna (Vik) 1
BR4 Stranna (Strandli) 1
BR5 A Stranna (Gjernes) 1
BR6 Nesodden (Odden brygge) 1
BR7 Nesodden (Bratstedodden) 1
BR8 Nesodden (Eyra) 1
BR9 A Liagrenda (Valanes) 1
BR9 B Liagrenda (Valanes s@r) 1
BR10 Liagrenda (Stangeodden) 1
BR12 Sauarleva (Holtatangen) 1
BR17 Sauarleva (Pilodden) 1(2)
BR19 Heddalvannet sgr (Hem) 1
BR20 Heddalvannet sar 2
BR21 B Heddalvannet sgr (Tjuvodden) 1
BR22 B Heddalvannet sgr (Innleggen) 1
BR22 C Heddalvannet sgr (Haugholthammeren sgr) 1
BR25 Heddalvannet sgr (Haukedalsbukta) 1
BR28 Heddalsvannet nord (Hagsrudodden) 1

| omrader der spredt bryggebygging kan tillates d@tdved byggesagknad dokumentere at tiltaket:
» Ikke er utsatt for eller kan utlgse skred
e |kke kommer i konflikt med:
o Dyrkbar eller dyrka mark eller byggegrense mot dymkark
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o Automatisk freda eller vedtaksfredet kulturminnierkulturmilja
o Viktige omrade for biologisk mangfold
o Viktige friluftsomrade

Det er ikke lov a sette opp gjerder, bygg ellerranidnretninger som hindrer allmennhetens frie
ferdsel eller som privatiserer brygge eller landadet innenfor. Maksimalt areal for brygge er 20
m? og maksimal lengde er 8 m.

Retningslinjer:

Ved etablering av ny brygge skal det alltid gjoess vurdering av om det er mulig a fa til
felleslgsning med andre brygger, eventuelt samiedsd brygge med andre brygger. Kommunen
kan kreve felleslgsning eller samlokalisering.

Brygge bar plasseres der adkomst allerede finnel&ing av nye brygge apner ikke for bygging
av ny adkomstveg.

Brygge bar sikres/forankres med wire eller lignefated hindre at brygga tas av flom.

8 6 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE

§ 6.1 Byggeforbudssoner (PBL § 11- 11 nr. 5)
Langs vassdrag gjelder fglgende byggeforbudssoner:
. Langs Gvarvelva, Norsjg og langs vannstrengengeNdrsja til og med Heddalsvannet:
100 m
. @vrige LNF- omrader langs vann og bekker med akssikannfaring: 50 m
. Langs verna vassdrag: 100 m

| byggeforbudssonene tillates ikke bygge- og ardeligk etter PBL 88 20- 1 og 20- 2.

For arealer avsatt til byggeomrader skal det inmelnjggeforbudssonen langs vassdrag ikke tillates
bygge- og anleggstiltak etter PBL 88 20- 1 og 26sr2omradet inngar i godkjent reguleringsplan. |
reguleringsplaner skal byggeforbudssonene veeradgre

All utfylling i tjern, elver og bekker er forbudiedsom det ikke inngar i reguleringsplan eller blir
gitt seerskilt tillatelse.

Vatmarksarealer skal ikke dreneres eller fylles.opp

Retningslinjer:

Avstand til vassdrag males horisontalplanet vedmalrvannstand. Det kan gjares unntak fra
avstandskravet der tiltaket kommer utenfor dennigiistrandsone som fglge av hgy skrent, bilveg
eller lignede Avstandskravet kan reduseres langs sma bekkenhgi® hensyn ikke pavirkes
negativt, men avstanden ma ikke vaere mindre emm. 30

Det oppfordres til & vise varsomhet ved utgvelsstedbunden naering i byggeforbudssonene. Det
knytter seg ofte spesielle interesser til dissedni®ne, som oppvekstmiljg for planter- og dyreliv.
Tiltak som kan forstyrre og redusere det biologistangfoldet bar unngas.

Det oppfordres til & legge til rette for allmenmdeel og bruk ved at stier og fiskeplasser med mer
holdes apne og tilgjengelige.
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8 6.2 Vegetasjon i byggeforbudssonene langs vassgl@BL § 11-11 nr. 5)

Langs vann og vassdrag med arssikker vannfaririgiskapprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte som motvirker avrenning, gir leéor planter og dyr og bidrar til flomsikring
og friluftsliv, jf. vannressursloven 8§ 11. Ngdvemdkjgtsel kan utfgres, dersom det ikke kommer i
konflikt med biologisk mangfold.

Retningslinjer:
Gunstig skjatsel/ inngrep i naturtyper som krevewviss skjgtsel for & opprettholde verneverdien,
anbefales.

Det oppfordres til & vise varsomhet ved utgvelsstedbunden naering. Tiltak som kan forstyrre og
redusere det biologiske mangfoldet bgr unngas.

§ 6.3 Tilrettelegging for allmennheten i byggeforbdssoner langs vassdrag (PBL 8 11-11 nr. 6)
Kommunen kan gi seerskilt tillatelse til opparbeglav gang- og sykkelveier, turstier og annen
tilrettelegging for allmennheten i byggeforbudssm&angs vassdrag. Slike tiltak skal ta hensyn til
kantvegetasjon, viktige forekomster og biotopenferdifulle arter.

§ 6.4 Kombinert formal smabathavn/friluftsomrade (PBL § 11-11 nr. 6)

Innenfor omrade 44 kan det etableres smabathavn,dwn kan benyttes i sammenheng med
neeringsaktivitet pa neeringsarealet innenfor elléltftsliv eller en kombinasjon av disse.

§ 7 HENSYNSSONER (PBL 8§ 1- 6 og 11- 8)

| SIKRINGS-, ST@Y OG FARESONER § 11-8 A

8 7.1 Kvikkleireskred

Innenfor hensynsonene skal omradestabilitet doktenes ved utarbeiding av reguleringsplan. For
byggesgknader der omradestabilitet ikke er dokueneinteguleringsplan, skal sikring av
omradestabilitet i anleggsfasen og etter ferdigsgilav tiltak dokumenteres.

Retningslinjer:

NVE'’s retningslinjer nr 2-2011 Flom og skredfararealplaner 7-2014 Sikkerhet mot
kvikkleireskred eller revisjoner av denne skal Eggl grunn for dokumentasjon av
omradestabilitet.

8 7.2 Jordskred, steinsprang og sngskred

Hensynssonene er vist i temakartet fare- og siksager. Ved utarbeiding av reguleringsplaner og
eller sgknad om tiltak etter PBL innenfor sonera siell fare og evt. behov for sikringstiltak
kartlegges.

§ 7.3 Flom
Ved utarbeiding av reguleringsplaner og eller sdkora tiltak etter PBL innenfor sonene skal reell
flomfare og evt. behov for sikringstiltak kartlegge

Bebyggelse innenfor hensynssonen skal veere silaeskader fra flom tilsvarende "200 ars
flommen", jfr. den til en hver tid gjeldende forgskom tekniske krav til byggverk (TEK). Garasjer,
lagerskur, uthus og liknende skal vaere sikret rkatlsr fra flom tilsvarende "20” arsflom, jfr. den
til en hver tid gjeldende forskrift om tekniske krid byggverk (TEK).
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Informasjon:
Hensynsoner for flom er bare vist ved tettstedentbgggingsomrader.

§ 7.4 Stay

Retningslinjer:

Hensynssonene er vist i temakartet fare- og siksnger. Hensynssonene er delt inn i rgd sone (80
dBA) og gul sone (70 dBA) jf. Retningslinje T-184@2y i arealplanleggingen T-1442 skal legges til
grunn ved sgknad om tiltak.

§ 7.5 Kraftlinjer

Ved nyetablering av bolig, fritidsbolig, skole, hahage eller institusjon eller ved
nyetablering/opprusting av hgyspentanlegg, skatldetimenteres at bygg ikke har magnetfelt over
0,4uT (mikrotesla). Beregning av nivaet pa magnetfelketl baseres pa fakta om anlegget og
forventet gjennomsnittlig strambelastning gjennaet.8ktuelle tiltak for a redusere
magnetfeltnivaet skal utredes dersom nyetablelieg @prusting medfarer magnetfelt over QB

I bergrte bygg. Hayspentanlegg omfatter hgyspemitiger, jordkabler og transformatorstasjoner.

§ 7.6 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor hensynssonene er det forbudt med tiltak kan forurense drikkevannskildene.

SONER MED HENSYN TIL LANDBRUK, FRILUFTSLIV, GRONSTR UKTUR, LANDSKAP
ELLER BEVARING AV NATURMILJ@ ELLER KULTURMILJgG, 811 -8C

§ 7.7 Hensynssone med seaerlig hensyn til friluftsliPBL § 11- 8, bokstav c)

Retningslinjer:
Innenfor hensynssonene bar det ikke tillates titak hindrer tilgang og bruk av omradet til
friluftsliv.

Innenfor hensynssonene skal det arbeides for desbammenhengende turstier mellom
henholdsvis Evjutunet og Nes pa gstsiden av Gwarvg) mellom Kasamoen og Oredalen pa
vestsiden av elva.

8 7.8 Hensynssone med seerlig hensyn til kulturlanklap og kulturmiljg (PBL 8§ 11- 8 bokstav
c)

Retningslinjer:

Det bar ikke tillates andre bygg eller tiltak enm sbm er knyttet til stedbunden naering innenfor
hensynssonene for viktige kulturlandskap.

Alle saker om bygninger og bygningsmiljger sonefatin under PBL 88 20-1 og 20-2 a) og b)
innenfor omrader som er avmerket som hensynssoe@isearlige hensyn til bevaring av
kulturmiljg i Gamlegata i Gvarv og innenfor omra@eavmerket som hensynssoner med seerlige
hensyn til landskap pa Nes, Evju og ved Sauherid kkal sendes Telemark fylkeskommune til
uttalelse fgr behandling i Sauherad kommune.
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Innenfor omradene markert som hensynssone bevianitigymiljg innenfor sentrumsomrade Sone
1 gjelder bestemmelsene i kap 7.3 Spesialomradeibhgv reguleringsplan Gvarv S (gst) planiD
09141994

Naturgitte og kulturskapte ngkkelelementer somdtargsom blikkfang og seerlig historiebserende

elementer i landskapsomrader vurdert som verdifalelskap i kommunedelplanen skal ivaretas
og forvaltes slik at kvalitetene i landskapet opihr@ldes og styrkes.

§ 7.9 Hensynssone med seerlig hensyn til naturmilpgbiologisk mangfold (PBL § 11- 8
bokstav c)

Retningslinjer:

Alle saker om bygninger og bygningsmiljger sonefatin under PBL 88 20-1 og 20-2 a) og b)
innenfor omrader som er avmerket som hensynssoe@isearlige hensyn til naturmiljg — biologisk
mangfold, skal sendes Fylkesmannen til uttalelsbdlzandling i Sauherad kommune.

Tiltak og n@dvendig skjatsel innenfor hensynssomieikke komme i konflikt med verdier knyttet
til biologisk mangfold. Far eventuelle tiltak ogdeet bruk innenfor hensynssonene kan tillates, bar
omradet kartlegges neermere.

8 7.10 Hensynssone med seerlig hensyn til landbruRBL § 11- 8 bokstav c)

Retningslinje:
Dyrking bar forega etter prinsipper for gkologiskrking.

HENSYNSSONER FOR OMRADE SOM ER BANDLAGT ETTER ANNET LOVVERK ELLER |
PAVENTE AV VEDTAK ETTER ANNA LOVVERK, §11-8D

§ 7.11 Bandleggingssone naturvern
Innenfor sonene gjelder bestemmelser om verneome2etter Naturmangfoldlovens § 34.

§ 7.12 Bandleggingssone kulturminne og kulturmiljg

Kulturminnene innenfor sonen er fredet etter kultinneloven. Alle tiltak pa freda bygg utover
vanlig vedlikehold krever dispensasjon fra kultunnelova. For de to kirkestedene fra
middelalderen er ingen inngrep i grunnen eller anittak som kan virke inn pa det automatisk
freda kulturminnet tillatt uten etter dispensadj@kulturminneloven.

Retningslinjer:
Evt. sgknad om dispensasjon fra kulturminnelovedes Telemarks fylkeskommune.

HENSYNSSONER MED KRAV OM FELLES PLANLEGGING FOR FLE RE EIENDOMMER,
§11-8E

§ 7.13 Krav om felles plan
For omrader innenfor gjennomfaringssoner er det fetes plan.
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Innenfor H810_1: Fgr utbygging skal det foreligge en felles reguleringsplan for omradet (H)
Innenfor H810_2: Fgr utbygging skal det foreligge en omradereguleringsplan for omradet (C)
Innenfor H810_4: Fgr utbygging skal det foreligge en felles reguleringsplan for omradet (S)
Innenfor H810_5: Fgr utbygging skal det foreligge en felles reguleringsplan for omradet (G)
Innenfor H810_6: Fgr utbygging skal det foreligge en felles reguleringsplan for omradet (O og M)
Innenfor H810_7: Fgr utbygging skal det foreligge en omradereguleringsplan for omradet (23)
Innenfor H810_8: Fgr utbygging skal det foreligge en felles reguleringsplan for omradet 22a
Innenfor H810_12: Fgr utbygging skal det foreligge en felles reguleringsplan for omradet (12a, 12b
og Q)

Innenfor H810_3 Fgr utbygging skal det foreligge en felles reguleringsplan for omradet (30)

Retningslinje:
Innenfor H810-6: Det skal i reguleringsplan leggesbestemmelser om rekkefaglgekrav som
hindrer samtidighet mellom drift av masseuttak ater® og bruk av hytter i omrade O.

8 VEDLEGG

Vedlegg 1 Gjeldende reguleringsplaner
Oversikt over reguleringsplaner som skal gjeldaridcommuneplanens arealdel. For en del av disse
reguleringsplanene er bare deler av dem fortsalilgpde.

PlaniD Navn Vedtatt Sist endret
01011988 Breiset hytteomrade 24.11.1988
01021992 Omradet nord for Dugurdsfiell 17.12.1992
01032010 Breiset hytte- og aktivitetssenter, degav 36 bnr. 1 29.04.2010 18.11.2013
03011968 Gnr. 36 bnr. 1 Angard (Skogenfeltet) 25968
03021977 Skoletomt gvre Sauherad 10.06.1977
03031978 Muggerudfeltet 23.03.1978
03041979 Hjuksevelta 03.09.1979
03051982 Hjuksevelta. Endr v/isagbruk 25.02.198p
03061983 Hjuksevelta. Endr v/Hjukseda 21.03.1983
03071986 Skogen nedre 20.11.1986
03081989 Haslekas nedre 22.06.1989
03111997 Hjuksevelta, RV 360 28.06.2001
03121996 Hjuksebg g/s langs RV 360 02.04.1996
03131997 Sollifeltet gbnr. 35/3 30.01.1997
03142004 Hjuksevelta omrade 3.14 24.06.2004
03152001 Hjuksevelta vest 28.06.2001
03161983 Hjuksevelta. Endr v/IMuggerudadkomst gst .021983
04011979 Holtsas 12.07.1979
05011959 Nordagutu 19.06.1959
05021979 Nordagutu, Vestre del 13.11.1979
05041986 Nordagutu, Endr v/Nordagutu gard 25.06199
05051989 Nordagutu nordre, Svevalia 09.02.1989
0506 Svevalia/renseanlegg

05071998 Jordrenseanlegg, Sundsmoen 04.03.1998
05081994 Fv.H-44 Valebgvegen 24.11.1994
05091999 Nordagutu samfunnshus 24.06.1999
05102005 Reguleringsendring Sundsmoen 15.12.2005
05112005 Regulering Gnr. 17 bnr. 24 - Sauar 150052
05121985 Nordagutu - Bjarnli/Visjalia 01.07.1985
05132011 Svevalia delomrade 2 gbnr 17/1 29.09.2011
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05142011 Nordagutu barnehage - ny tomt 29.09.2011
06011977 Sauarberga 27.09.1977
06022012 Mjagetjgnn skifer- og muresteinuttak 12064
07011987 Akkerhaugen gst | 17.12.1987
07021988 Akkerhaugen gst I 24.11.1988
07031988 Norsjg feriesenter 24.03.1988
07041999 Ryntveit masseuttak 14.10.1999
07052004 Haukvik/Vaalanes - wakeboardanlegg 26002.2
0706.2006 Norsjg Ferieland, mindre vesentlig emgrin 13.11.2006
07072008 Ryntveit massetak gbnr. 4/2 19.06.2008 0123012
0708.2008 Norsjg Ferieland, flytende hytteanlegg .062008
07091993 Akkerhaugen, Norsjgtunet 01.09.1998
07102009 Ny adkomstveg Liagrenda 19.11.200P
08011956 Akkerhaugen og omegn 12.05.195p
08021979 Akkerhaugen m/Asjordet 17.01.1979
08031981 Akkerhaugen. Avkj til lager 09.02.1981
08041987 Akkerhaugen gartneri 05.02.1987
08051996 Akkerhaugen gartneri, utvidelse 29.08.1996
08071992 Nord for Norsjg turisthotell 18.06.1992
08082001 Akkerhaugen vest, gbnr 60/1 fnr 16 08@BL2
08092004 Berg 06.05.2004 18.11.2013
08102008 Akkerhaugen, gnr. 59 bnr. 20 13.03.2008
08112010 Indungsas/Megardsmoen 29.04.2010
08122011 Nedre Sauherad vannverk 10.03.2016
08132011 Boligbygging Balder Dahl 14.06.2012
08142014 Jonsasreset rasteplass 11.06.2015
08152015 Idungsas/Megardsmoen - endring 22.09.2016
09021965 Sorenskrivergarden pa Gvarv 25.11.1965
09031983 Gvarv sentrum, hovedplan 07.03.1983
09121990 Sorenskrivergarden endr v/friareal 139901
09131990 Gvarv skole bygdeheimen 25.04.19911
09141994 Gvarv sentrum (gst) 15.12.1994
09151992 GS-veg Gvarv skole- Helsesenteret 12.92.19
09161998 Omsorgsboliger, Holmenvegen 10.12.1998
09171999 Lekeareal Sosialistgata 02.09.1999
09182001 Gvarvhglen, Gvarv sentrum 08.03.2001
09202000 Timdal -Texaco 13.09.2000
09212003 Nytt sykehjem Notevarp gnr. 76 bnr. 1 22003
09222005 Gunheim - del | (gnr 82 bnr 3 og 4) 12005 13.06.2013
09231997 Gvarv skole, utvidelse av skoletomt 21927
09242009 Gamlegata Gvarv, del av gbnr 78/272,273 .0512009
0925.2009 Gvarv, gnr. 78, bnr. 69 + 78/115 19.10920
09272011 Notevarp barnehage/boliger del 1 01.12.201
09282012 Notevarp barnehage/boliger del 2 14.0@.201 21.08.2012
09322013 Lindheim neeringsomrade 08.05.2014
10021977 Industriomrade Brenna 14.06.197Y
10031999 Geiteryggen 22.09.1999
10042002 Horte 26.09.2002
10052003 Storkaas/Brenna 06.03.2003
10062007 Hgrte grendehus og idrettsanlegg 14.08.20D
10072008 Hgrte endring - Tollhaugen gbnr. 86/ 38,39 14.02.2008
10082011 Industriomrade Storkaas/Brenna 09.02.20127.02.2012
10092013 Geiteryggen del 11l gbnr 86/38 06.03.201416.11.2015
11021973 Sagatun 19.09.1973
11031973 Gvarv Vest Hetterudfeltet 12.12.1973
11041976 Sagatun Il 23.11.1976
11051982 Oredalen 10.02.1982
11061982 Norsjg sag 16.12.1982
11071987 @degardsfeltet 18.03.1987
11081988 Sagatun Il Endr v/planteskolen 24.11.1988
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11101994 @degardsfeltet 24.03.1994
11112005 Gvarv vest 13.10.2005
11122011 @degardsfeltet delomrade 3 19.05.201
12011996 Arnes brygge 15.02.1996
12022001 Gang- og sykkelveg pa Arnes 28.06.200
112032006 Stranna grendeveg parsell Il 14.12.20(
12042007 Arines, Arnes 10.05.2007
1205.2009 Stranna grendeveg parsell Il, endring 1®M3009
12062009 Arines, Arnes 19.11.2009
12072010 RV36 Slattekas - Ards 01.11.2012
12082010 RV36 Ards - Arnes 01.11.2012




